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Resenje o registraciji obradivaca urbanistickog projekta

ReSenje o upisu u Registar pravnih lica i preduzetnika za obavljanje poslova izrade

prostornih i urbanistickih planova

Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
Izjava odgovornog urbaniste

Licenca odgovornog urbaniste

Prepis lista nepokretnosti

Informacija o lokaciji

Kopija plana

Kopija plana vodova

Overeni katastarsko - topografski plan
Uslovi javnih preduzeca
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Pravni i planski osnov

Obuhvat urbanistickog projekta

Uslovi izgradnje

Numericki pokazatelji

Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
Nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu
InZzenjersko-geoloski uslovi

Mere zastite zivotne sredine

Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
Mere zaStite od pozara

Tehnicki opis objekata

Prelazne i zavrSne odredbe
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Katastarsko-topografski plan

Izvod iz PGR-a

Siri prikaz lokacije

Obuhvat urbanistickog projekta

Situacioni plan - postojece stanje

Regulaciono - nivelaciono reSenje lokacije

Prikaz saobradaja i komunalne infrastrukture sa prikljuccima na spoljnu mrezu
Fotografije postojeceg stanja

IDEJNO RESENJE OBJEKTA

1:500
1:10000
1:10000
1:500
1:500
1:500
1:500















PenyGamika Cpbrja
Aremnuja 5o DpEBpenEe perHeTpe

Perucrap npuBpennux cy0jexara 5000200948626
BIT 58841/2022

Hana, 20.05.2022. rogune
beorpan

Perucrparop Perucrtpa mpuBpenHux cyOjekata KOju BOJAM ATreHIMja 3a NPUBPEIHE PETUCTpe, Ha
ocHOBY uiaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O TMOCTYIKY perucrpanuje y ATCHIHjH 3a NMPUBPEIHE PETHUCTPE
(,,Cnyx6enn rmacauk PC*, op. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/21), omryuyjyhu o perucTpairoHoj
npujasu npomere nojxaraka kox MBAHA TACWH [P [TPOJEKTHU BUPO 3A APXUTEKTYPY U
[MPY)XXKABE KOHCVYIJITAHTCKUX VYCIYI'A YV T'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HMUIL, ca
MaTUYHUM/pErucTapckuM opojeM: 65975629, kojy je mogHeo/na:

Nwme u npesume: MBana Tacuh

IIOHOCH
PEIIEHE

YCBAJA CE perucrpanuona npujasa, na ce y Perucrap npupeaHux cyOjexkara, perucrpyje
pOMEHa MoJaTaka Ko:

HNBAHA TACHH IIP ITPOJEKTHH BUPO 3A APXUTEKTYPY U IIPYXAIBE
KOHCVYJITAHTCKHUX YCJIIYI'A Y TPABEBUHAPCTBY ArBiTas HULI

Perucrapcku/maruanu 6poj: 65975629
u To cneneha mpomeHa:
o Ilpomena nmogaraka o nmocjioBohu:
Ynucyje ce:

1. me u ipe3ume: Ctojan Tacuh
JMBI": 2601977730040

Oo6pasnoxeme

[TogHoCcMIal perucTpanoHe mpujaBe mogHeo je gaHa 16.05.2022. roaumHe perucTpanuoHy
npujaBy npomene nogaraka 6poj bIT 58841/2022 u y3 npujaBy je 70CTaBHO JTOKYMEHTAIIU]y HaBEICHY
y MOTBPJH O MPUMJIbEHO] PETUCTPAIIOHO] TIPH]jaBH.

[TpoBepaBajyhu wHCIymEHOCT yClIOBa 3a PErUCTpalljy NpPOMEHE TojaTaka, MpPONHUCAHUX
onpendbom unaHa 14. 3akoHa O TMOCTYNKY perucTpaindje y ATreHIHjH 3a TPUBPEIHE PETUCTPE,
Perucrparop je yTBpauO Aa Cy UCIYHEHH YCJIOBH 32 PETUCTPAI]jy, A je OJUTYYHO Ka0 y TUCIIO3UTHBY
periema, y cKiiaay ca oapendom unana 16. 3akona.
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Bucuna nakHaze 3a Boheme MOCTyIKa perucrpaiuje yrBpheHa je OmiykoM 0 HakHaaama 3a
MIOCJIOBE PETUCTpaIje U JIpyre yciayre Koje mpyxa AreHiuja 3a npuBpense peructpe (,,Cil. ri1acHuk
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018...66/21).

YITYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTHB OBe OTyKE MOKE ce U3jaBUTH kanba y poky oxa 30
JlaHa o/ JaHa 00jaBJbUBamka OJUTYKEe Ha HHTEPHET CTPaHU
AreHIyje 3a MPUBPEIHE PETHCTPE, MUHUCTPY HAIS)KHOM 32
MOCIIOBE MPUBPEJIE, a MPEKO ATEHIIN]je 3a IPUBPEIHE
peructpe. AIMHHHACTPATUBHA TaKca 3a K0y y U3HOCY O]
490,00 muHapa u pemiemne mo xanou y uznocy ox 570,00
nuHapa, yriahyje ce y Oyuer Pemyonmke Cpowuje. XKanba ce Munaaua Marios
MOJKE M3jaBUTH ¥ YCMEHO Ha 3alIUCHUK Y ATCHIIU)H 32

MIPUBPETHE PETHCTPE.

PETICTPATOP
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Peny6ianka Cponja
MHUHUCTAPCTBO TPABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA U UHOPPACTPYKTYPE

Bpoj: 004657529 2025 14810 006 000 012 002

Harym: 27.11.2025.1.
Hemamuna 22-26, beorpan

M.A.

Ha ocnoBy unana 23. 3akona o apxastoj ympasu (,,Cinyx6enu riaacuuk PC*, 6p. 79/2005,101/2007,

95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3akon), unana 25. ctas 1. 3akona o Baamu (,,Ciry»k0eHn riiacHUK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucmp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Ognyka YC, 72/2012, 7/2014-
Omnyka YC, 44/2014 u 30/2018 - nip. 3akon) u wiaHa 36. cTaB 5. 3akoHA O IUIAHMPAELY M M3TPadH-U
(,,Cityx6enu rnacauk PC, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaska, 64/10 —omnyxa YC, 24/11,121/12,42/13 —onnyka
YC, 50/13 — onnykxa YC, 98/13 — onnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axoH, 9/20,
52/21, 62/23 wu 91/25), nocrymajyhu no saxteey MUBAHA TACWH TIP IIPOJEKTHU BUPO 3A
APXUTEKTYPY U IIPYXXAILE KOHCVYJIITAHTCKUX VYCIIVI'A Y ITPABEBUHAPCTBY ArBiTas
HUIII, u3 Huma (Menujana), ynuna Hukone [lammha 6poj 67/5, munucrap rpaljeBunapctra, caobpahaja u
HHPACTPYKTYpE, TOHOCH:

11

111

vV

PEINEIHE

»ABAHA TACHWh IIP IIPOJEKTHH BHPO 3A APXUTEKTYPY UM IIPYXKAILE
KOHCYJTAHTCKHUX YCJYI'A ¥ I'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HUII“, u3 Huma
(Menujana), ynuna Huxone [lammha 6poj 67/5, maruunu 6poj: 65975629, 1IUB: 112245432,
HCITYIbABA YCJIOBE 3a o6aBisame CTPYYHHX [10CTIOBA H3paJle MPOCTOPHUX M YPOAHMCTHYKHX
IIJIaHOBA.

»ABAHA TACHHh IIP IMIPOJEKTHHU BHUPO 3A APXUTEKTYPY U NPYXAIBE
KOHCYJTAHTCKHUX YCJIYI'A Y I'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HUII*, u3z Humia
(Menujana), ynuma Hukosre [Tanmmha 6poj 67/5, matwanu 6poj: 65975629, 1TWb: 112245432 CE
YIHUCYJE y Perucrap mpaBHHX JHIA H HpeAy3eTHHMKA 3a 00aB/barbe MOCJ0BA H3page
HPOCTOPHHUX U YPOAHUCTHYKHUX ILIAHOBA.,

HU3JJAJE CE npuBpesHoM cy0jeKTy MMEHOBaHOM y craBy I mucrno3wtuBa, nwnedna - 10
kareropuja®, 6poj nmurenne: 0681'04/25 3a u3pany ypOaHUCTHYKO-TEXHUUYKUAX TOKYMEHATa.
TpomkoBe mnocrynka y wusHocy ox 259.775,00 muuapa caocu ,MBAHA TACHR IIP
INPOJEKTHU BHUPO 3A APXUTEKTYPY M MNPYXKABE KOHCYJITAHTCKHX
YCIYI'AY I'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HULII“.

OBo Pememe je KOHAYHO JJAHOM JIOCTaBJbamha M BAXH J[BE TOJMHE OJ1 JIaHa M3/1aBarba.



Ob6pasznoxeme

Unanom 23. 3akoHa o npxasHoj ynpasu (,,Ciyx6enn rinacank PC™, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-1p.3aKoH) mponucaHo je JlJa MEHUCTAp NpeacTaBba MUHUCTAPCTBO, JIOHOCH
IPOITKCE U PelleH-a Y YIPABHHM U JIDYTHMM I10je/IMHAYHAM CTBAapUMa M OJULydyj€ O APYI'MM NUTamUMa U3
JISJIOKpyTra MUHUCTAapCTBA.

[puspennu cy6jexr ,,MUBAHA TACWUH IIP IIPOJEKTHU BUPO 3A APXUTEKTYPY U
MNPYXKABE KOHCYJTAHTCKUX YCJIIYI'AY TPABEBUHAPCTBY ArBiTas HULI*, n3z Huma
(Menujana), ynuna Huxone Ilamuha 6poj 67/5, matiunm 6poj: 65975629, 11WUb: 112245432, noaueo je,
nana 20.10.2025. romuse, AreHIiju 3a IPOCTOPHO INIaHUpame U ypobannszam Penyonuke Cpbuje, 3aXTeB 3a
U3/IaBarbe JIMICHIIE 3a W3paJly HTOKyMeHaTa IPOCTOPHOT M ypOAHHCTHUKOT IUIaHupama - ,,I” kareropuja®, a
IIOTOM M A0MyHY 3axTeBa jgaHa 30.10.2025. rogune.

Uiranowm 36. cras. 4. 3akona o anupamwy u usrpaawu (,,Ciyxbenu rinacauk PC*, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpaska, 64/10 — onnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13 — ognyka YC, 98/13 — onnyka
VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akon, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25) nponucano je na
MUHHCTAp HajUIeKaH 3a MOCJIOBE IUTAHMPama U M3TPAIhe 00pas3yje KOMUCH]Y 3a yTBphUBaE HCITYy beHOCTH
yciioBa 3a 00aBJbamke CTPYYHUX MOCTIOBA H3pajie MPOCTOPHUX H/MIM ypOAHUCTHUUKHX IJIaHOBA, a CTABOM 3.
Jla MUHHUCTap HaJUIeXaH 3a MOCIOBE IUIaHUpakha U U3rpadbhe TOHOCH PELIEHE O UCIYHBEeHOCTH yCIoBa 3a
00aBJbarbe CTPYUYHHX ITOCIIOBA H3PAJC MPOCTOPHHUX W/MIHM ypOAHUCTHUKKMX IUIAHOBA W yrucy y Perucrap
IIPaBHUX JIMIA W MPEAy3eTHUKA 3a 00aBIbamk-e MOCIOBA H3Pajie MPOCTOPHUX U YPOAHUCTUYKUX IJIAHOBA.

Pememem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. ronune oOpa3oBaHa je
Komucuja 3a yTBphuBame HCIYHEHOCTH YCIIOBA 3a 00aB/balbe CTPYUHUX MOCIOBA U3paAe IPOCTOPHUX U
ypbanucTrukux 1miaHoBa (y nakem Tekcty: Komucuja).

Komucwja je Ha cequuim ogpxanoj jana 17.11.2025. rogude yTBpaunia Jia je moiHOCKIAIL 3aXTeBa
y3 3aXTEB IPUIOKHO:

1. @ortokomnwmjy pemielkha O PEruCTpalMjy TPUBpeAHOr cy0jekTa, pellema O HCIpaBIU IPEIIKE M
pelema 0 MPOMEHH TIojiaTaka AreHIlje 3a npuBpeane perucrpe Pemybmuke Cpouje,

Crmcak 3anocieHuX OJJHOCHO PaJIHO aHTAXOBAHUX JIHIA (2 aHIa),

il o

Cnucak nuia Koja uMajy JIM4He Juienne (2 jgumna),

4. Jloka3 o paJIHOM CTaTycCy 3a 2 3amociicHa/paaHo anraxoBana nuna (¢poroxonuja oarosapajyher M
obpaciia, YroBopa o pany u YBepema u3 LleHTpamgor peractpa 00aBe3Hor COIM]aTHOT OCUTYPamha),

5. ®oroxomujy nmyHe JHIeHNE m3gare on Hmxemepcke komope CpoOumje/Pemema o u3maBamy
ymatierne ¥ potokonujy [ToTBpe o BaXXeHy TUTICHIIE 32 CBAKO JIUIIC Ca AKTUBHOM JINYHOM JIMLIEHIIOM
apXuTeKTe ypOaHUCTe UK JIMLEHITOM ypbaHucre,

6. Jloka3 o yrmraty Tapude CTBapHHX TpPOIIKOBA 3a YCIyre M3JaBara JIMIEHIM 3a JIHNA Koja
UCIYHaBajy YCIOBE 3a W3paay JAOKyMeHara MNPOCTOPHOT ¥ YpOAHHCTHYKOI IUTaHWpama - ,,[°
kareropuja’, u

7. W3jaBy K0joM ce MOAHOCHJIAIl 3aXTeBa U3PHUIHTO H3jalllihbaBa Ja mu he caM nmpubaBUTH MOJAATKE O
YHBEHUIIaMa O KOJHMa C¢ BOJH CiyOeHa eBHICHIH]a.

Ha ocHOBy [qocTaBibeHEe JOKYMCHTAIldje M YBHJIOM Y jaBHO JOCTymHe mnomarke Komwmcuja je
yTBp/AMIIA JIa je:

1. ,MBAHA TACHHh IIP NNPOJEKTHHU BHUPO 3A APXMUTEKTYPY U IIPYIKAILE
KOHCYJTAHTCKHUX YCJIYI'A ¥ I'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HUI“, u3 Hwuma
(Menujana), ynuna Hukone Ilamwuha ©poj 67/5, ynmcan y peructap TpHUBpeAHUX cyOjexara
AreHnuje 3a npuspeHe perucrpe Penybnuke Cpbuje, maruunu 6poj: 65975629, 111b: 112245432,
nmmdpa u Ha3uB aesaTHocTH: 7111 — ApXUTEKTOHCKA ICTIATHOCT;

2. Ko nonHocuona 3axTepa 3arocieHo U paJiHO aHTaXX0BaHO:

e 2 nuua ca JIMYHOM JIMIEHIIOM, 07 KOjuX 1 Jmme ca aKTHBHOM JIMIEHIIOM OJIOBOPHOT
ypbanucte o3nake YII 02 u 1 auue ca akTHBHOM JIMIICHIIOM OATOBOPHOT ypOaHHCTE 3a

CTpPYUHY 00JIaCT apXUTEKTYypa, yXKa CTpyyHa obyacTt ypbanuzam ozHake YII 02;



3. Tloanocunan 3axTeBa U3BpINKO yruiaTy usHoca o 259.775,00 aunapa (PCJ1) Ha pauyn Arennuje
3a IPOCTOPHO IUIaHupame U ypbanuzam Penybnuke CpOuje, a y ckinany ca OIykom o yTBphuBamy
Tapu@e cTBapHMX TPOUIKOBA 3a YCIIyTe H3/laBamba JIMILEHITN 3a JIMIla Koja MCIyhapajy yclioBe 3a
U3pajly AOKyMeHaTa IpOCTOPHOTr U YPOAHUCTUYKOT IlaHupamma 6poj 3475/2024-01 on 17.09.2024.
roauHe, Ha xojy je Buana Penybmmke Cpbuje nana carnacuoct Pememsem 05 6poj 350-9984/2024
o2t 24.10.2024. ronuHe U Koja je cTynwuia Ha cHary objaBibuBambeM Y ,,CiayxO6eHoMm rnacHuky PC
6poj 88/2024 on 07.11.2024. rouse.

Hanaszehu na je moaHocumian 3axTesa MojHEO CBY IOTPeOHY JIOKYMEHTAIH]y ¥ oKase npejBuleHe
ojipendama 3akoHa O IUTAHUpAlby M M3rpaamd U onpendama IlpaBuiiHuKa O KpUTEPUjyMUMA 3a U3y
JIOKYMeHaTa IPOCTOPHOT M ypOAHUCTUYKOT IIAaHUpAka, BPCTaMa JIMICHIIH 32 IIpaBHa JIUIA, Ka0 U HAYUHY
U NOCTYIIKY M3JlaBamkba U ofy3umama junennu (,,Ciryx6enn rmacaux PC*, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBH/Ia, aHAJIM3€E U IPOBEPE UCTUX CAUMHUIIA HaJla3 Y KOME je KOHCTATOBalIa Jia Cy MCIYeHH yCIIOBU
3a M3/1aBambe JIMIICHIIEC U ITPEAIONKIIIA JIOHOLIeHe Penemha 0 HCIIYIeHOCTH YCIOBa 32 00aBIbatbe CTPYUHHX
[I0CJIOBA M3pajie MPOCTOPHMX W/MiM ypOaHHCTHYKHUX IUIAHOBA W W3JaBame JuMeHie - ,,[ kareropuja™
nogHocuony 3axteBa ,MBAHA TACHWHR IIP IIPOJEKTHH BUPO 3A APXUTEKTYPY U
HPYKAILE KOHCYJITAHTCKUX YCJIYI'A Y TPABEBUHAPCTBY ArBiTas HULI“, uz Huma
(Menujana), ynuma Huxone Ilammnha 6poj 67/5, matuanu 6poj: 65975629, [IUb: 112245432.

Ha ocHoBy nocraBmbeHor Hamaza Kommcdje W cBera Hampea HaBEJHOT, OJUIYYEHO j€ Kao y
JIACIIO3UTHUBY.

Yuyrerso o npasuom epeactry: OBO pelehe je KOHAYHO Y YIIPABHOM TOCTYIIKY M MPOTHEB Ehera
ce He MOX€ M3jaBUTH XKajba, alnu ce MOXe IIOKPEHYTH YIIPaBHU CIIop TyK00M koj1 YmpasHor cyja Cpouje
y poxy of 30 naHa o)1 JaHa JI0CTaBJbaka.

JlocraBibeHo:

- TIOAHOCHOIY 3aXTeBa,
- AreHnmju 3a IpoCTOPHO IUTaHUpake U ypbaHusam Peny6iuke Cpouje;
- HaJUIeXHO] HHCIEKIH]H;

-  apXUBH.



RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu clana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni nik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i
odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS, br. 32/19, 47/25 i 40/26) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu urbanistickog projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije
za potrebe izgradnje Poslovnog objekta
spratnosti P,
na Starom grdeli¢kom putu bb u Leskovcu
na k.p. br. 340/2, KO Donji Bunibrod

odreduje se:

Vanja Petrovi¢ m.i.a 223 A00933 19

Projektant: Projektni biro ,,ArBiTas“ Nis, Nikole Pasica 67/5, Nis
Odgovorno lice / zastupnik: Stojan Tasic¢
Pecat: Potpis:

L UWBAHA TACUR NP {

m NPOJEKTHW BWPO 3A \‘
APXMTEKTYPY W MPYXAHE -

KOHCYNTAHTCKMX AP L

YCAYTA ¥ TPABEBHHAPCTBY H, UJ\

ArBiTas Huuw

Broj tehnicke dokumentacije: 23/2026
Mesto i datum: Nis, avgust 2026.



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka,
64/10 odluka US, 24/11i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US,
132714, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25)

Odgovorni urbanista urbanisti¢kog projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu
lokacije za potrebe izgradnje Poslovnog objekta
spratnosti P,
na Starom grdeli€kom putu bb u Leskovcu
na k.p. br. 340/2, KO Donji Bunibrod

Vanja Petrovi¢ m.i.a.
IZJAVLUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa vazecim planskim dokumentima a na osnovu
elemenata Plana generalne regulacije 9 (““Sl. glasnik grada Leskovca™ br.11/15)

2. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 72709, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13 - odluka US,
50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 -

dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i propisima donetim na osnovu Zakona.

Odgovorni urbanista: Vanja Petrovi¢ m.i.a.
Broj licence: 223 A00933 19
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: 23/2026
Mesto i datum: Ni$, avgust 2026.



PEHyﬁJIBKa CpﬁH]a
MHUHUCTAPCTBO TPARGEBUHAPCTBA, CAOBPARAJA U HHOPACTPYKTYPE

ANITEHIITA

JIMIIEHIIA 3A OITOBOPHOT YPEAHUCTY

Ha ocHoBy unaHa 162. 3akoHa 0 INaHUPaBY U U3TPaIT

MHUHUCTAPCTBO I'PAREBUHAPCTBA, CAOBPABAJA U HH®PACTPYKTYPE

yrspbyje na je

Bama 3. [lerposuh
MacTep HHXKeHep apXUuTeKType

HMajlan JMUeHIe or0OBOpHOr ypOoanucTe u3
CTPYYHE OBJIACTH
APXHTEKTypa
V2KE CTPYYHE OBJIACTH
ypbaruzanm

Bpoj nunesie
223A0093319
u3naTa pemwersem 6poj 154-01-00933/2019-07 oxn 08.04.2020.

Y Beorpany,
10.08.2021. roguae

|
]

-




Bbpoj: IV-01/1-20/2026-8767
HOaTtym: 12.05.2026. rognHe

Ha ocHoBy 4naHa 13. CtaTyTa HXerepcke komope Cpbuje ("CI PC", 6p.
48/2025) NH)xxerwepcka komopa Cpbuje nspaje

NOTBPAY

KojoM ce noTBphyje Aa je Bara (3opaH) MNeTposuh, MacT. UHX. apX., IMueHUa
6poj

223A0093319

OparosopHM ypbaHUCTa 3a CTPYYHY 061aCT apxUTeEKTypa, y>Ka CTpy4YHa obnacTt
ypbaHusam

Ha OaH u3faBarba OBe MnoTBpAe 4YnaH WHxerepcke komope Cpbuje, nsmupuno
obaBe3y nnakarba uYnaHapumHe Komopum 3a Tekyhy roamHy, OAHOCHO [0
12.05.2027. roaonHe, Kao U ga My Huje m3pedyeHa Mepa npeng CyaooMm 4HacTwu
NH>xerepcke komope Cpbuje
3a npeacegHnka Hxerwepcke komope Cpbunje
Mo Opgnyumn YnpasHor oabopa 6poj: 01-634/1-4.
on 11.04.2025. roaonHe, oBiawhkheHo auue
0a npmuBpeMeHo npencTass/ba U 3acTyna
NH>xerepcky komopy Cpbuje

MNpencenHuk YnpasHor oabgpa

MH)KGFI:%)CK;)?O‘MGBG Cp6uje

Besbko bBojoBuh, gunn.npocTop.niaH.




Penyb6nuka Cp6uja
Peny6AMYKH reoqeTckm 3asos
MeoaeTcKo-KaracTapcki MHDOPMALIMOHK CHCTEM

Il:ltﬂtlrm: Qov.rﬂd(lmw | 08 09.2025. Dl 19 52

M3BOA M3 BA3E HOAATAKA KATACTPA HEI'IOKPETHOCTH

MNogaum © HeNOKPETHOSTH 25648e02-a67b-4ab2-997b-429ffc4badde
Maruunn Gpoj onwrmne: 70726

OnwrmKa: NECKOBAL|

Marnwrin Gpoj KaTACTAPCKS ONWTHHE: 725030

Katacrapcxa onwimma: NOKH BYHMEPOQ

Rarym anyproctn: 05.09.2025, 16:08

Cny=ba: NECKOBAL|

Masop nogarxal NECKOBALl, NCKH

1. Nogaun o napuenw - A nucT

Norec / Ynwua: KMCEMLUWTE

Bpoj napuene: 340/2

MNospwmxa m2: 2169

Nopaux o geny napuane

Bpoj pena: 1

Bpcra semnemwral SEMIBMWLTE ¥ TPABEBMHCKOM NOAPYYJY

Kynrypa: HHWBA 4, KNACE

Mospumsa m3: 2169

Wuaouys npasa Wa napuenm - B nmct

Hasne: MHWNEHKOBWUT (XKMBOJWH) MUNOLW

Appeca: PENYBNWKA CPEWJA, IECKOBALL, JbYBE HEHAJOBURA 450
MaTnusn Gpoj rmua: 0410989740036

BpcTa npasa: CBOJUHA

D6nmx cocjmme: NPUBATHA

Ve SASETPIAIA UMOBIHA G T A M 3L e ommessoseressasmmesosssrmasmsnrenarmses
— e ——— e T (HOBMUA) S
Agpeca: PENYBMIWKA CPBUJA, NECKOBAL|, JTbYBE HEHAJOBUTRA 450
MaTwusm 6poj nuuya: 1803989745025

Bpcra npasa: CBOJUHA

O6nwk cecjune: NPUBATHA

Yneo: JAJEOHWYKA MIMOBHMHA CYTIPYXHWKA HA 1/1

Teperw ua napuenm - I nuer
"' Homa TepeTa =

Hanowena (Teper napuena)

Rarywm: 23,06,2025,

Bpo] npeamera: 952-02-4-065-79925/2025 .

Onwc: BABENEXBA NPUJEMA SAXTEBA BPOJ: 952-02-4-065-79925/2025

MPOMEHA MMAOLIA NPABA HA SEMILULLTY

HATOMEHA: Cxogmo unawy 18, 3axowa 0 penySnMUKMM aAMHHMCTPATHRHMM Taxcama k unany 6. YpeaGe o ycnosuma nigasas wisons Ml nucTa
MENOKPETHOCTH M NINCTA BOAS H3 NKWUC-a, 583 HAKHEAS CO M3AaJe HIBOA W3 NNCTA HENOKPETHOCTHI OPFANMME, Opranmlaumjama 1 wHcTHTyunjema PenyGnmnxe
Cpbuje, aYTOHOMMMX NOXPEjMHE, OAHOCHO JEAMHHLA NOKANHE CAMOYNPAaRe, OpraHHIaLu/aMa 0GaReIHOr COLMJANHOr OCHTYPAaKE, YCTENOBEME OCHOBANNX Of
crpans PenyBnuxe CpBuje, ayTonomumux NOKPajUKE, OAHOCHO JeaMHWLE Nokanke camoynpase, Lipkaama i sepckwm sajeaunuams, Lipsenom xpcty Cpbuje,
ANNNOMETCKO “KOHIYNAPHAM NPEACTABHULITENME CTPEHMX APKAEBA, N04 YC/IOBOM YI8JaMHOCTH, [aBHHM GenexHWUNME, reOAETCKUM OpraHnIaumjama i
NPHBPEAHHM ADYWTEBHME W NPeayIETHALUWME YNUCEHWM ¥ Perncrap NOCPeAHKKS Y NPOMETY H 38KyNY HENOKPETHOCTH, W ACTH C8 QWFMTANHO NpeyInMaly npexo

CEPBMCHE MArWCTPANe APWABHHWK OPraHa W SNOXTPOHCKMX cepawca P3-a,




I'PAJI JIECKOBAIL
I'PAJICKA YIIPABA I'PAJIA JIECKOBIIA
OAEJLEILE 3A YPEAHU3ZAM
Ha ocHoBy unana 53. 3akoHa O nuaHupamy W marpausu (,,Ciymbenn raacuuk PC“, 6p. 72/2009, 81/2009 - HCIIL.,
64/2010 - omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- opnyxa YC, 50/2013 - omnyxa YC, 98/2013 - omtyka YC,
132/2014 w 145/2014, 83/2018, 3172019, 37/2019 - np. 3akon u 9/2020, 52/21, 62/23) winaje:

MH®OPMAILIUIY O JIOKALIUIHA

Bpoj npeaMeTa H AaTyM

MOAHOMICH:A 3AXTERA 350-455/25-02 o 16.10.2025.roaune
Bpoj u JaTym H3aaBama
wHGOpMAaNHje 350-455/25-02 on 17.10.2025.roaune
OPEAMET Mudopmanuja o nokaumju 3a KI1.6p.340/2 KO Jlowu Bynubpon
Hime u npesume
NOJHOCHOLA Munenkouh Munow, ynuua Jby6e Henanosuha 6p.45a, Jleckosan
3aXTeBa/HA3HB H aapeca
ipaatnts Konwja karactapckor mnana 6p.953-065-35033/2025 oa 05.09.2025.romuse 3a
E HoKyMeHTauKja KI1.6p.340/2 KO [lowu Bynubpon, usmatra om PI'3, Cayxba 3a xaractap
§ HENokpeTHocTH Jleckosaiy
AJzpeca JIOKallHje -MeCTo,
;2 RS Jomu Bynubpon
g IInancKH OCHOB IInan renepanse perynanmje 9 ("Ciyx6eHu riacHuk rpaja Jleckopna" 6p.11/15)
e A 3ona B, Cexrop b2, 6110k 20
= | 30oHa/ cekTOp
g ITnan reHepanHe perynaudje 9 ("Ciyx6enu riaacHuk rpaga Jleckopna" 6p.26/15)
=) ,» Caopoicaju xoju ce y 060M mpeHymky He MO2y NpeyusHo npedgudemu, a Yuju ooum
= Cnposoljem¢ ILIaHcKor npoU3B00e UNU MexHono2uja paoa mo 6yoy 3axmeeanu, ypOaHUCTUYKO-TEXHUYKOM H
JOKYMEHTa Ha pa3BOjHOM JOKyMeHTalujoM (ypOaHMCTHYKHM IIpOjeKaT, NpOjeKaT Napuenaumje u
NpeIMEeTHOj JOKALHjH npenapuesalyje, HKCIPaBKOM TIpaHMIIE Tiapuena, MporpaMoM paseoja) Ouhe

ne(pUHACAaHH YCIIOBH Kopuuiherma npeaMeTHor npoctopa.He Mckbydyje ce u uspama
[UIaHa JeTajbHe peryjalye YKOIUKO Ce 3a THM yKaxe norpeda.™

Hamena 3em/pHIUTA 110
paxelieM IIAHCKOM PajHa 30Ha — npuBpelHBame/oCIOBamke
HOKYMEHTY Caobpahajnuua

IMPABWWIA YPEBEA U I'PAREIBA
OIIIITA ITPABAJIA

TUIAHUPAHA | PajiHa 30Ha — npuBpehMBatbe/NnocloBambe
HAMEHA CaobpahajHuua

7.2. YPBAHUCTHUYKHU U JIPYTH YCJIOBU 3A YPEREILE U H3I'PA/lIbY

7.2.2.2.ITospuwune nocnosHo-npousso0ne HGMeHe — paone 30He U KOMRAEKCU

Octane nperesine Hamene noppumpa y rpahesurckom noapy4jy Ilnana cy panHe 30HE H KOMIUICKCH. i
Y uniby IMHAMHYHM]Er pa3Boja NPUBPEAE, NPe CBEra MPUBATHON Npe-Ay3eTHHIUTBA, IIAHUPAHO HOJIP)"UCI lie
CBPCTaHO, I1aHoM Buuer peaa, y 111 paany 30Hy — npoetop Herouno o npyre Hum — Ckonjbe 20 ApKaBHOL MyTa 1A
Al.

Iozt 110jMOM pajiHe 30He NoAPa3yMeBa Ce MPOCTOP KOjH jé MPBEHCTBEHO HAMEHEH NPHBPEAHHM aKTHBHOCTUMA,
O/IHOCHO TAKBMM JIE/IATHOCTMMA KAO IITO CY NPOM3BOAHO NMPedy3eTHULITRO, CKIAAHIITeHE H 00pajia pasHuX poba, kao
¥ OHH CEPBHCH KOjH, 360r CBOje MpHpo/e, He MOr'y OWTH JIOLMPAaHH y OKBHPY APYTMX HACEJbCKHX CTPYKTYPA.

VY okeupy panHe 30He jouupahe ce ¥ IPOM3BOAHE JEJATHOCTH ca BehWM NpPOCTOPHHM 3aXTEBMMA W BehuM |

1



TCTH KO]H, ca ﬂ.. )

HKIL[MjaMa HaceJbCKOr LEHTPA. : ' :
mauoﬂaie:&g jeuﬂia 30He Tpeba Aa ce rpynHiy npenyseha koja Cy Mel)ycOGHO TEXHONOLIKH nopesaHa, KOja MMajy

cqMuaH CTEMeH WITETHOr yTul@aja Ha OKONMHY H MMajy C/ITMYHE 3axTeBe Yy [MOrieay caobpahajuor M APYror |
oncTy>kKBata. CaBpeMeHa KOHLENLMja peliaBatba MPOCTOPHHUX 3aXTeBA NPOH3BOAHMX NICNIATHOCTH, Ha 6a3 paflﬂfdx
30Ha, NOipa3yMeBa IIPHCYCTBO, CEM MPUMapHHUX - MPOM3BOAHHX, M MHOTHX MPUIONATHX, KOMILIEMeTapHHX Calpiaja,
Kao LITO Cy 0BjeKTH 3a OpKaBarhe XMrHjeHe, 3a PeKpeaun]y, STUTY, NpyLITBEHY UCXpaHy W cnuvHo. CamMo ongBa
KOMILTEKCHA (pyHKIMOHANHA OpraHM3allija paliHe 30He, Koja MMa H ozroeapajyhiu MpoCTOPHH oapaz, moxe aa 06e36enH
oaroapajyhe yciose paja, ca jefiHe CTpaHe, H onrosapajyhe exoHoMcke edekTe, ca Jpyre cTpaHe.

[InanupaHa pagHa 30Ha A MNOBpLIMHE 140xa, nouMpaHa y CeBEpHOM Jey IUIAHCKOr Moapy4ja MOXKeE “ce
MOJE/MTH Ha BHIe YPGaHHCTHIKO-(QyHKIMOHAIHUX LEHHA. Hctounu aeo je onBojeH 3aTeyeHnm kaHasioM ,,.bapa™ v
HaMET€H jé ,,iHTEH3HBHOj TOJbONPHBPEAHO] IPOH3BOMIERH Y rpaduykom Aeny [11aHa O3HaueH Kao CEeKTOp »al1“.

3anajgHy 1e0 30He A HaMEHhEeH je kanauMTeTHMa y (QyHKLMjH NOCIOBakba, POU3BOAE H YCIIyTa, Y rpagU4KoM
nexy InaHa o03HaueH Kao CeKTOp »,a2.

JyHH neo 30HE A je MPETEXKHO usrpaljeH (3aTe4eHo CTame) MeLIOBUTe HaMeHe MOBpIINHA M o6jeKkTaTa — ,,a3
MOPOJMYHO CTAaHOBaWE W MOPOJHYHO CTaHOBAHWE Ca pajoM (Mana mpuBpena, MOJLONOPHBpENA) H »ad® LeJHHA
dopMHpaHa K u3arpaljeHa HaMeHa — MOCIOBAE Ca CTAHOBAMEM.

IInanupana pagHa 3oHa B moepumHe 124xa — Beh dopmupaHa kao uenMHa — CeBepHY rpaHMIly 30HE UHHH

ceBepHa peryJairoHa JTuHuja ap:kasHor myTa IB pena 39 , uctouny, sananua perynaumja apxasor myta IIA pena 158
JIOK je MCTOYHa M jykHa HCTOBeTHa ca rpanuuom ['VII-a. V rpanumama 3oHe B, mopea mocnoBHO-TIPOH3BOIHE
IENIaTHOCTH, 3aCTyIJbeHa je i KOMyHAIIHa JeIaTHOCT (3aTe4eHO CTarbe) —KOMILIEKCH KBAaHTAlIKe U CTo4YHe nHjaua U TC
220kW. Osa 30Ha je [JENHMHYHO m3rpalleHa KOMIUIEKCHMa TIOCNIOBHE, TMpPOM3BOAHE M  YCIIY)KHHMX
JenaTHOCTH.3anpkaBajy ce u3rpalieHH o6jekTH, a M3rpaawa HOBHX objekaTa, y ciydajy morpebe, ce [103BOJbaBa y
CKJIaxy ca ycioBuMa AaTuM oBMM IInaHoM y3 obaBese yciioBHe M3rpaime ofjekara Ha MOBPIIMHM NMpeMa KaHamy
,»bapa“ mpema nponucuMa Hajuie)xHe HHCTUTYLMje ( — HeomxoxHa carnacHoct JII ,,Bononpuspena Cpbuje®).
ITnanupana 3082 C noppumHee 43xa - Beh GopMUpaHa Kao LE/HHA - CEBepo3anajHy U CEBPOHCTOYHY IDaHMILY 30HE
YHHH peryJiaidoHa JIMHHMja ApxkasHor myta IIA pema 158 , jyromcrouHy rpaHmiyy jyromcroyHa rpanvia I'VIl-a u
jyrosanajgHa rpaHuna ce MOKJIana ca jyrOHCTOYHOM IDaHHLIOM 30He JKeJIe3HHYKOr MoApy4ja. Y rpaHHliamMa 30HE, Kao
cTedyeHa IUlaHcka o0aBe3a, IUIaHUPAH je ,, KeIe3HHYKH TepeTHH TepMHHAN LeNHHa ,,c1“ 1 3aTeueHo cTame (cTedeHa
¢u3pdKka obaBe3a) Hace/be MOPOAWYHOr CTaHOBAaKka y OKBHPY 30HE MOCIOBamba LenHHa ,,c2“. OuM Ilnanom
npeasuheHa je u3rpagma ,,caobpahajHOr TepeTHOr TepMHHaNa“ LenuHa ,,c3“.-3aliTHTHO 3eneHwno. Ocrtanu Aeo
NpPEJIMETHE MOBPIIMHE 3aCTyNJbEH j€, MOBPIUMHOM ¢4- ) KENE3HHYKOr MOApydYja, €6-MOBPLIMHOM HaMEHEHOM
nociopamy M cS-mociosame. Hajsehn 6poj usrpaljennx o6jekata NopoAHYHOr CTaHOBama ce 3aapkasajy. 3a 3oHy C
IaHKMpaHa je obaBe3Ha Jaba ypGaHMCTHYKa paspana — u3paza [1/[P-e ockuM y memy perynauuje kanana“Bapa“ gwmja
peann3alyja ce wiaHupa no Baxehem I1/IP-e. V neny tekcra ,,CMEPHHIIE 3A U3PAIY TUIAHOBA JIETAJBHE
PEI'YJIALIUJE® netabHuje cy faTa omuTa npaBuia ypehema u rpalera

7.6. NPABUIA NAPLENALUJE, NPEMNAPLIENALWJE U UCTIPABKE FrPAHULIA NMAPLIENA

Mapuenauvja u npenapuenauuja karacrapckux u rpafeBuMHCKUX nNapuena y obyxsaty MnaHa, a pagu
¢opmuparsa oarosapajyhiux rpafeBuHCkUX napuena, he ce BpWMTW Ha OCHOBY npojekata napuenauvje wu
npenapuenauuje U ycnoea AaeduHucaHux 3a obpasoBarbe rpafjeBUHCKE napuene Aatux oewuM  [lnaHom 3a
KapaKTepUCTMYHE 30HE OCHOBHE HaMeHe.

Mpenopyka je aa rpafeBvHCka napuena HamereHa 3a rpafjehe U HEe3aBUCHO Of HameHe uma obnuk
napanenorpama unu Tpanesa anu Huje obaBesa. YKOMUKO TPXULLTE WKW CTatbe NOBPLUMHE HA TepeHy ,Npou3seay”
rpafeeuHcke napuene HenpaeunHor obnuka koju 3aaoBorbasajy M octane ypGaHWUCTUYKe napameTpe 3a M3rpagtby
KOHKpeTHOr 0GjekTa, A03BOILEHO je TakBo hopMupatse rpafiesuHeKe npauene.

Csaka arpafeBuHcka napLiena Mopa MMaTil AMPEKTaH NPUCTYN HA jaBHy MOBPLUMHY — YNULY, OAHOCHO jaBHY
caobpahajHy noBpLUMHY.

YCroBu 3a ucnpaeky rpaHvla CyceaHux naplena mory ce W3aaTv y cknagy ca ycnosuma w3 osor Mnana, a
npema yTepheHM npasunuma sa o6pasosatbe rpafieBuHCKe napuene, y norneay BenuuMHe, obnuka, LWWPUHE W APYrUX
yCrioBa Koju Cy nponucaHu 3a rpafjeBuHCKy napLeny y 30HU y Kojoj Ce Hanasu.

8. IPABAJIA TPABEILA

Ilpasuna zpahersa y nnany cy degpunucana novee 00 cmepruya uz nocmojehez I'enepannoz niana u Opyaux
donemux nianoea, y3 Kopekyuje y cknady ca y meljyepemeny oonemum IIpasUnKUKOM 0 OmumumM npasuiumMa 3a
napyenayujy, peeynayujy u uszpaorsy ("Cuyacbenu znacuux PC", 6p. 50/2011), Ha HQUuK 0a ce HA ONMUMANRAK HAYUH
xqpmauuayjy 1n0200HOCmU 3a UHGECMUMOpe Koje céaKu 00 06a 08a dokymenma Hyou. Ilpasuna zpahersa y naawy cy
odpeljena 3a Hogoghopmupane zpaliesurcke napyene 0OHOCHO nojeduHayie Kommiexce y obyxeamy niawa y OKeupy
npeosulenux namena nospuiuna, Iinanom je oopehen munumanan 6poj npasuna, mako da ce omo2yhu 2paoka y ckaaoy
C MEXHONOWKUM 3axmeauma u nompebama uneecmumopa. [lpasuna epaherba y niany ¢y cucmeMamusosana maxo oa
npéa zpyna (onwima npaswia) eaicu 3a cée Hamene Y obyxeamy niana 3a usepaotey y 2pahesurckomM noopyyjy . a opyea
(nocebua npaswia) camo 3a nojedune namene npedsubene nianom y epahesunckom noopyyjy.
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Bpcma u namena objexama uuja je uzepaorea 3abparbena

O6jexTH umja je H3rpamma 3abpamena cy cBu objextd obyxsahienn Ypenbom o yrephusamy Jlkucte npojekara
3a Koje je obaBe3Ha mpoueHa yThuaja 1 JIncre mpojekata 3a Kojé Ce MOXE 3aXTEBaTH MpoleHa yTuliaja Ha XKUBOTHY
CpeliMHY 3a Koje Ce y MpOINMCaHoj Mpoueaypu He obe3bely CarnacHOCT Ha MpOLEHY yThnaja objexara Ha KUBOTHY
CpelluHYy.

Ha npoctopy npeaeuheHOM 32 3alUTHTHE 110jaceBe HE MOTY Ce rpaiuTH O6jeKTH M BPUIMTH PajloBU CYMPOTHO
paznory 36or Kojer je mojac ycrocTaB/beH. 3alITATHHM M0jac jaBHMX ITyTeBa BaH Hace/ba y1Bphyje ce y ckiamy ca
3aK0HOM O jaBHHM ITyTEeBHMA H H3HOCH 3a JApXKaBHE IIyTeBe.
¥V 30Hu OpoicasHux nymeea, 6pcma u Hamera oGjekama Koju ce zpade, Mopajy 0a 6yoy y cknaoy ca 3axoHnom o
_jasnum nymesuma.
3alITHTHH EIEKTPOEHEpreTcky nojac yrephyje ce y cknany ca IlpaBUIHHKOM O TEXHHWYKMM HOpMAaTHMBHMA 32
H3rpajEby HaI3eMHHX €JIeKTPOCHepreTckix objexara M H3HOCH 3a Hanzemuu BoA 35 KV - 10 m; 32 HaA3eMHH BOX 110
kV - 25 m; 3a HamsemHn BoA 220 kV - 35 m; a 3a HamsemHH Box 400 kV - 40 m. Mcron HaBeneHHX HOpMaTHBa,
3aGpareHa je G1Io kakBa H3rpaba 6e3 MocebHe CaracHOCTH HaUIeXHE MHCTHTYLH]C.

8.3. IPABIJIA TPABEILA HA OCTAJIMM NOBPHIMHAMA

8.3.2. PaoHe 30He u KoMnjexcu

H3zpaora objexama npuspeOHux 0eiamHOCmy MOdce ce peanu306amu Camo Ha 0CHOEy yclo6d Us 0602 Ilnana,
mj. Ha OCHOBY YCN06A U3 NAAHA OemA/bHe pezynayuje 0OHOCHO, ypbanucmuykoz npojexma 3a oHe Oenoge 20e je mo
nponucaro. 3a caopoicaje wuja ce u3zpaokba y 060M MPERYMKY He MOJiCe NPEYUsHO npedgudenty, a Yuju ooum usap_a();be
wiu mexHonozuja paoa mo 6ydy saxmesanu, makohe je HeonxoOwa uzpadd ypbanucmuuko2 npojekma Koju he
Oeghurucamu ypoanucmuiko pewlerse u ycose 3a usepaotby objexkama. :

Ilpu npojexmogarey u 2pabersy objexama npuopdicasamu ce 00pe0bu mexHuuKUXx npoNUCa U YCRO8A KOJU KOHKDEMHy
obnacm pezynuusy.

Bpcra u HameHa o6jekTa

V okeupy rpaljeBMHCKe Mapuese y pajHOj 30HM N03BOJLEHA J& W3rpaitha: [10C/IOBHHX, NPOM3BOAHMX H
CKNAIMWHKMX objekara, kao M M3rpajiia y koMGuHalMjaMa: MOCNOBHO- MPOH3BOAHH ofjexat, NOC/IOBHO-CKIAIHILHH
o6jekar, IPON3BOAHO-CIUIATMIIHM 06jekaT WM M0CIOBHO-NPOM3BOAHO-CKIANMLIHH ofjeKar H Apyra KOMﬁﬂHilL[[/lJa.
ObjekTH ce MOTy rpaauTH kao ciioboaHocTojehn Hin 06jeKTH Y HH3y, & CBE Y 3aBHCHOCTH OA TEXHHUKO-TEXHOIOLLKOT
NpoLIeca NPOU3BO/LE H 38/10BO/bABAH:A MIPOIHCAHHX YCIIOBA 3AITHTE,

V3 rasHe objekTe Ha rpaljeBHHCKOj NAPLEIH, 03BO/bOHA je H3rpaltba
[opTHpHHLIE, YyBapoke H BArapcke Kyhuue, rapaxe, OCTABE, CWIIOCH, HAACTPELIHHLE 33 BO3WJA MK PO

apyrux o6jexara: NOMONHM o6jeKTh,
Oy, THncke

B ——TT
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M€, BOIOHEIMPOMyChe o
GiexTH 3a CMeLITaj Te/EKOMYHHMKAIHOHE u PTB onpeme, POMyChe Geygh a N
prc¢opmaropcxe craHulile, 00je “‘,,;/4/

e), orpane M Cll. : IIOCJIOBHE , o\
0 Sory JO3BOJIMTH Yy OBOj 30HHM Cy CBC HpOIBOME 1 PanneilE

6e36eherbe yca0Ba 3alITUTE KMBOTHE CPEAUHE. To cy-|
npepajy 4 o6pay MIacTHYHUX Maca, | i

cenTHUKe jame (Kao MpesiasHo pellel

[TocioBHE AEIATHOCTH Koje Ce
aKTHBHOCTH Mamer Wiy Beher obuma, OHOCHO Kanauurera, y3 o s e
JIEJIATHOCTH BE3aHE 3a MOJbONPHBPE/LY, NPOU3BOILY rpal)eBUHCKOr Ma 1?4 :Bom,by
MeTana M JpBETA, 33 CJCKTPOHCKY, TeKCTHIIHY WM HEeKy CJIMYHYy IpO q,Ho
TProBHHE Ha BEJIHKO H MaJIo, CKIT/IUIITA, CTOBAPHLIITA, JIOTMCTHYKH LICHTPH U CJIMYHO.

OJIHOCHO J€JNaTHOCTH M3 obnacty |

OBH 3a 06pazoBame rpaljeBUHHCKE Napueiie : :
pei s npUMK CBe cajipikaje KO CY YC/IOB/LEHH KOHK

BennunHa napuene MOpa 6MTH JOBOJBHA Jla W
TeXHOJIOLIKHM TIPOLIECOM, Kao M npatehe cajipkaje, y3 nowropame 10380J6EHOT WHEKCA 3ay3eTOCTH napl ” i
ITospuwuna TpaheBHHCKE mapiene W3HOCH MHHHMAJIHO 1000m’ a 3a ypbaHucTHuko (yHKUHAOHATHY LE] HY

MPOM3BOJIHE ACTATHOCTH 1500m? , a mMpHHA yauuHor GhpoHTa MUHUMATHO 20,0M. N i,
IIpemedican Oe ycryea op2arusoeahe ce y OKeupy Manux u cpeotbux nozowd, Ha napyenama y MoCynapro. e
Ocnosnu mooyn je 10 apu. Oxeupra eenuvuna napyena 3a mana npeoyseha je 10 apu 3d 3-5 paonuxd; 3d cp
npekbyseha je 10-30 apu 3a 5-20 paonuxa; 3a eeha npeoyszeha 30-80 apu 3a 20-50 paonuxa. : o
3a yenury a2, nPENoOPyKa je O MUH.nOBPUIUNG 2palhesuncke napyene usHocu 0,5xa — 3a pazsoj eehux npeoyse -
50 paonuxa).

[Tonoxaj objeKaTa y OJIHOCY Ha peryJialujy ¥y OAHOCY Ha rpaHuiie rpalieBUHCKE apLene

V 3aBHCHOCTH OJf TEXHOJOIIKOT MPOLiECa MPOH3BOAHE Y OKBUPY KOHKPETHOT paAHOT KOMIUIEKCE, I'p
JIMEFja MOXe JIa Ce TIOKJIaNa Ca PeryJ/allioHOM JIMHUjOM (perpe3eHTaTHBHU O0jeKTH), OMHOCHO MOXKE y OMHOCY Ha kY
na Gyae OIMaKHyTa 33 MuHuManHo 5,0m y oonocy na opocasnu jagnu nym. O6jeKTH KOjU ce Hajla3e Ha yiiasy y paiHu
KOMJIEKC MpeamoM (acanom Mopajy 6utH rpaljeHu Ha rpaljeBUHCKO] JIMHHUjH.

IIpenopyxa:

OpraHu3anmjy ABOPHINTA PAJHOT KOMIUIEKCa Tpeba YCMEPHTH Ka CeBEPHOj, OJTHOCHO 3anaaHoj cTpatu. Ca Tum
y Besu, rpaljeBMHCKa JMHMja O] TPaHMIE CycelHe Mapliesie ca MCTOYHe (OHOCHO jyxHe) cTpaHe je Ha 5,0m. |
EBEHTYyalHO, 103BOJBEHA j€ YAaJbeHOCT Ha MUHAMANTHO 1,0m Mo Yc/oBOM Jia Cy 3a/10BOJbEHH YCIIOBH MPOTUBIIOKAPHE |
3amTeTe, Tj. Aa je MehycobHu pa3smak u3mel)y objekara Ha aBe cycenne napueine 6yne Behu on 4,0m. |

[Inanupade MOCJIOBHE M pajHe KOMIUIEKCe GOPMHMpAaTH Tako Ja Ce penpe3eHTaTHBHH O0jeKTH JIOomMpajy Ao
yIWIe, a Mambe aTpaKTHBHH, NPOM3BOJHM WM NOMohHH 00jekTH, y myOHMHy KOMIUIeKkca (OpraHu3alidja ABODHINTa ‘
pafHOr KOMIUIEKCAa 3aBHCH OJ ObOimka rpaljeBUHCKe TpIeNe, peryjiaidje mOpema MocTojehuM jaBHWM
NOBPIIMHAMA, IEIATHOCTH H CI1.) ,

03BOJbEHH HHEKC 3ay3eTOCTH napueJe

MaxcuMaJiaH 103B0/beHH HHAEKC 3ay3eToCTH rpaheBuHcKke mapuede je 50%,

MuarMaiHa HOBPIIHHA MO/ 3eJeHHJIoM je 20%.

Maxcumanse caobpahajue noBpmuane 30%

Hapenenu napamMeTpH 3aBuce o BeJH4uHe rpalieBuncke napnese (mun 10 a)

Hajeeha 103B0JbEHA CIpaTHOCT O6jekaTa

Y zaeucHOCTH O/l HameHe ofjexara IPOM3MIIA3H U HHUXO0BA CIPATHOCT. JI03BOJbEHA CIPATHOCT 0BjeKaTa je:

- nocnopHy: MakcumanHo I1+2 (npusemsbe + ABa cripara). YV M3y3eTHHM ciiydajeBHMa 103BO/baBa ce W Beha
CHpPATHOCT Kajia NOCIOBHH 00jEKTH Npe/ICTaB/bajy IPOCTOPHE pernepe BehMX KOMIUIEKCa;

- Npou3BOAHK: MakcumanHo [1+] (npusemsbetjenan cnpat), WM BUIIE aKO TO 3aXTeBa TEXHOIOUIKH MPOLIEC
NPOU3BOJIHLE;

- CKnaayuay: Maxeumanto I1+1 (npusemibetjenan cpar);

- nomohuu: I (npuzemine).

Hpcnppyxa: Crnpamnocm nocno6Ho-npoussoonux o6jexama u wuma KoMRAmMubWINUX — COUX 6pCma Y
HeUsZpalenoj nocRoGHoj unu npuspeonoj 30nu 20e Huje PAGHUPAHO CMAHoBArve, ce ymephyje noxayujckom 0036010M, A
Y CKIA0Y ¢ MEXHONOWKUM 3aXmesuma,

Hajmaia nosgosmena mehycobua yaamenocr ofjexara

OGjexty mory na ce rpaje kao cnoboarocTojehu | y NpeKHHYTOM HU3Y.

Melycobuu pasMak cnoboanocTojehinx ofjexara He MOKe GUTH MarbH OJ1 4,0m.

MOI‘thOY:Tc:Z r.:)aé'zlw Kalolg_elll(z::onﬂhu ofjexTn npe/cTaBLajy NpOCTOpHE penepe BehuX KoMIUlekca M rae je jara

A M&Kcumanuaj jos TBC € CTIpaTHOCTH 0fL 142, He npumetbyjy ce MpaBula Ha OCHOBY Harpe] HaBeJEHWX

cxnamy CKapalmpuc'rnxamal;zH?CT ce yrephyje kpos3 3aKOHOM TIpOMKcaHe ypOaHHCTHUKO TEXHHYKE NOKYMEHTE Y
Koo maih H cneuudmt.moc'm JIOKaluje . :
Hsrpan;s’?a ggj?.(:’;a" ct:l:;lul(uﬂux ofjexra Mopa ce oﬁesﬁenmn.nponas BATPOracHOr BO3WIIA uwa})_y ofjekara.

e aKO'POTex}lonoml}(,u n y (Melycobra ynamenocer ofjexara je 0,0m, Tj. 3a WMpHHY AWIATALKjE) MOXKE Ce

POLIEC NPOH3BOAILE 3aXTEBA U aKO Cy 3a0BOJEHH YCJIOBH NPOTHBIIOXKAPHE 3aLUTHTE.

%gﬂwc_em___bma
L YSTpanm, i
OM ofjekata Ha mapuenu u IUIaHKWpaHoM penaTHowlly y OKBHpY mapuee He CMe Ce HapyLIWTH

PETHUM

af)eBUHCKA

Vi
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Ry ' Ucnamu Ha 06jeKTy He MOry NpenasuTH j

e 5 ; rpaleBHHCKY JIMHHMjy BHIUE ox 1,6m, omHOCHO j

§ Bmgg:pﬂ 1,2m u 10 Ha neny objexra BHiueM oj 3,0m. - G i
(0% F pal)eBHHCKH €IEMEHTH Ha HHBOY MpH3eMJba NpeMa peryJialoHo) JIMHKjU, MOTY 11

JEY ¢padyHajyhu O OCHOBHOT rabapura ofjexra 10 Xopu3oHTaNHe TpOojeKLHje Ucana) 1 To;

- TpaHCNapeHTHe GpaBapcke KOH30J1He HAJICTPELIHULE y 30HM MpU3eMHE eTaxe Mare of 2,0 m Mo Heoj
IIHPHHHU 00jeKTa ¢ BHCHHOM M3Han 3,0m; ; !

- IUIATHEHE HANCTPCIUHMIIE ca MacuBHOM Gpana
TPOTOapa Ha BHCHHY M3Han 3,0m;

- KOH30JIHE peKjiame Mambe ot 1,2m Ha BUCHHM u3naz 3,0m.

Msrpansom objekara He cMe ce HapYIIHTH BA3/YLIHA JIMHU]A CYCEIHE NAPLENE A OBObABAE aTMochepckux
MafaBHHA Ca KPOBHHX NOBPLIMHA MOpA Ce PEUIMTH y OKBMPY rpalieBuHCKe fapiesie Ha kojoj ce rpaau objexar.
[ToBpummHCKe BOZE Ca jeaHe rpaheBHHCKe napuene He Mory ce ycMepasaty ripeMa [pyroj napuenu. Moepumncke sose
ca mapueie OXBOAMTH CIIOOOIHMX NANoOM, NpeMa pUronama, OZHOCHO fpemMa aTMochepekoj KaHanuzaumju, ca
HajMambHM naaoM oa 1,5%. :

}’3 TPaHHIC Mapuena rae Hucy usrpahenu objexktH Gopmuparn o6osHe 3e1€He MOBpmmHE Koje he umaru
QYHKIM]y M30MALM]E CAMOr KOMIUIEKCA O OKONHHMX CYCeIHHX napuena. Opaj 3ef€HH TaMIOH (YeTHHapcko mpeehie, 1
amcronanHo Apsehe Wi wHbibe) ymamuo 6u Gyky M 3aapkao usayBHe racope W mpammsy. Ciobomme u senese |
noBpIIKHe 3aysumajy 30% on yxynHe noppiinHe rpaljeBMHCKe napuene. U36op 6usbHMX BpCTa onpelyje ce npema | -
KapakTCPHCTHKaMa MPOM3BOAME, KapakTepy W KOHLEHTPALMjH LITETHUX MaTepuja, a Takohe HHXOBMM EKONOMIKHM, |
tbmuuonanm M NCKOPaTHBHMM CBOjCTBHMMa. 3eNeHWIOM Tpeba na ce ob6e3benn H30aLMja aOMUHCTPATHBHUX
oGJexa.Ta O IPOM3BO/IHKX (CKJIAMMIIHKX) o6jeKara, H30/aLHMja MeMaukKiX TOKOBA Ka0 ¥ 3aIITHTa NapKUHT IPOCTOpa Of ; 1
yTHIIaja CyHIIa. ‘

S Hupenammjom caobpahajuix noepmmua onsoherme aTMocepcKuX NMaJdBHHA PEIIMTH y OKBHDY Mapiene Ha |
KOJjOj Ce IrpaiH.

og ; § THa CpeIHHa.
©

pehin rpahesuncky JUHH]Y

PCKOM KOHCTPYKUMjOM Mame o 1,0m on crosmue HBHUIIE

ADXHTEKTOHCKO, OHOCHO ECTETCKO 06IMKOBabe I0je/IMHAX eleMeHaTa 0GjeKTa

OGjexre rpaauTH 0Jl CBaKOT YBPCTOr MaTepUjajia KOjHu je TPEHYTHO y yNnoTpeGH. APXHTEKTOHCKO OBIMKOBatke |
objeKTa BpIIMTH y CKJIagy ca IUIaHUDAHOM HAMEHOM, K40 M OKPYXCHEM M YKIaNmameM y MpOCTODHY LETHEHY. | :
ADXHMTEKTOHCKMM OONMIMMa, ynoTpeO/beHMM MaTepdjaiiMa M GojaMa TEXWTH Ka YCIIOCTaBJbaky jEIWHCTBEHE |
ECTETCKM BH3YEIIHE LIEIMHE y OKBHpY Ipal)eBUHCKe maplielie Tj. palHOT KOMILIEKCa.

Wicnipen rinaBHe ¢acaze objexara (TlpeMa jaBHOj IIOBPIIMHK) Moryhe je moCTaBJbaTH japOoJie ¥ TOTEME Y OKBUDY
3e/leHe WIM NOIUIOYaHe MOBpIIMHE, TAaKO Ja He OMeTajy caobpahaj. 3a mMocCTaB/bame HCTHX Ha jaBHO] TMOBDIIMHH |
noTpebHa je moceOHa J03BOMIa HaJIEXKHHUX CITy>KOH rpaja.

|

VenoBy 3a O6GHOBY M PEKOHCTPYKIH]Y objekaTa \
3amMeHa ¥ peKOHCTPYKLHja roctojehHx objexara MO Ce IO3BOJIUTH NOA creachuM ycnosuma: ‘|
l

- 3ameHa nocrojeher o0jekTa HOBUM OGjeKTOM (MCTMX XOPH3OHTAIHMX W BEPTHKANHMX rabapura u |
HCTe HAMEHE) MOJKE CE IO3BOJIUTH y OKBHDY yCJIOBA JaTHX OBMM [lnaHom;

- peKOHCTpyKLHja moctojehux objekaTa MOXe Ce J03BOJIMTH aKO ce M3BohermeM panosa Ha 00jeKTy
Hehe HapyuTH yciioBY faTi oBuM [lnaHoM;

- ako rpahesuHcka napuena cBojoM uarpaheHomhy He 3anoBosbasa ycnose u3 osor [lnana
PEKOHCTPYKIIMjOM Ce He MOJKe J03BOJIMTH A0rpaa nocrojeher objexra.

Iponena moryhux yTyIiaja INIAHCKUX PellieHa Ha JKMBOTHY CPEIMHY W APYTH YCJIOBH 3alUTHTE

Ha ocHoBy mnpoueHe ytuuaja [liaHoM npeJBHeHHX peliera Ha JKMBOTHY CpeAMHY, umajyhu y BHIY
dyHKUMOHANHY HaMeHy NPOCTOpa, AeMHUCAHH Cy YC/IOBH H3rpajibe (PeKOHCTPYKUK]e) 00jeKaTa H ONBHjaba OCTAHMX
aKTMBHOCTH Y 30HM DajiHMX Cajpikaja, WMjuM Ce TOIIToBameM ofe3beljyje 3amThra KHBOTHE CPOAHHE, MHBEOTA H
3]paBJba JbY/IH.

Wsrpamma ofjexata, u3Bolieme paliopa, OHOCHO 0GABIbAE NPOM3BOHE/CKIAMHIINE ASIATHOCTH, MOXE CC BPLUHTH
TIOZI YCJIOBOM Jia C€ HE M3a30BYy TpajHa owTehera, 3arahMBarbe Wik Ha ApYrd Ha4MH J\erpa/IMpabe KHBOTHE CPE/IHE.
3awTyTa KUBOTHE CpeaMHe obyxBaTa Mepe Kojuma e ce 3alTHTHTH BOAA, Ba3/YX H 3eMIBHLITE Ol aerpanaLyje.

Ha cBakoj rpaliepunckoj mapuend mopa ce 06e306eAHTH MpocTop 3a MOCTaB/batbe KOHTejHepa (KaHTH) 32
KOMYHAJIHM OTIIa/l, KA0 M TPOCTOP 3a OTNA/ HACTAO Y TOKY TeXHOJIOWKOL poLeca, y CKay ca pakeh1M MponucHMa ;:
TIPHKYIUBake uctor. Jlouuparme GeTOHHPaHOTr IPOCTOPa 38 KOHTEjHepe Ha naplie/iu Mopa Ad Oyxe TaKBO Aa ce oMory
JIaK IPUCTYT KOMYHAJIHOj ciry061 1 1a npocTop Oyje H3BE/eH Y CKla/ly ca yC/l0BMMa 3ALITHTE XKHBOTHE CpeIHHE. 5
Oneoliere (exanrHux BOAa MOPa Ce PELIHTH 3aTBOPEHHM KaHAIH3ALHOHHM CHCTEMOM Koju he ce MpHKIbY g
Ha HaceJbCKy KaHaIM3aUuuoHy Mpexy. OrnajHe BOJE HACTalle Yy TeXHOJIOLIKOM NpoLecy NpOU3BOAIE NPE ynymramOBOBZ
HACeJbCKY KAHAJIM3AlMjy TNPEYMCTUTH HA CErapaTopy yJba M MacTd. YCJIOBHO HMCTC aTMocepcke BOAC CZ Kpnmme
objekaTa ¥ MaHHITyJIATHBHUX TOBPIIMHA MOry C€ YIYCTHTH Y OTBOpEHy KaHaJICKy Mpexy MOJIOKEHY y3 Y.
caobpahajHuue.
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Kao npeyia3Ho peluel—be, pi(e) Harpaﬂl’be KaHalIn3aluoOHe Mpe)l(e }10380.]1:6"3 Je H3rpajm.a 6(7\()], "é’

Csu objext Mopajy GuTH usrpaheHn (peKOHCTpPYHCaHH) y ciuiamy ca BakeliiM 3aKOHMMA M [MPABIIHULMMA oy,

peryJuily KOHKpeTHy obnact. IIpu mpojexroBamy W H3Boheiy pajoBa Ha OOjeKTHMa MpPHMEHMBATH MaTepujane

uMajyhu y Buay cneludu4HOCT GyHKIHOHaIHe HaMeHe o6jekTa (npocTopa) ca CTaHOBMILTA kopHLIhema, OApKaBarba,
ONHOCHO 06Ge3behHBama CaHMTAPHO-XMIMjEHCKHMX YcioBa. M3bopom MmarepHjana BOAMTH padyHa O HHXOBO)
OTNOPHOCTH Ca acreKTa TEXHHWYKe W MPOTHMBIOXKAPHE 3aliThTe. Y3 ofjexte nopefiaHor pu3uKa Ol roxapa MOpajy ce
MCTPOJEKTOBATH M HM3BECTH MpPHUCTYMHH MyT, OKPETHMLA M IUIATO 3a KpeTawme BaTPOracHOr BO3HIA H H3Boheme
uHTepBeHIMja. [IpH NpOjeKTOBatby M M3rpajii-k paJHUX KOMILUIEKCa NpUMeHBAaTH Baxehe Mponuce Ba.l‘pOMOGPaH,
€/IEKTPHYHY MPEKy, JUMIbaKe, TAHKOBE M MOrOHE Ca JIakKo 3aNaJbHBUM MaTepujainMa. 3anabMBH MaTepHjal HE MOKE
Ce CMECTHTH Ha IpOCTOpY KOjH HHje yha/keH HajMame 6,0M on objekta ik Jena 00jekra, YKOJIMKO TO TEXHHYKHM
nponuckMa Huje apyrauuje onpeheno. Y objekTHMa M mpocTopujama y KojuMa Ce CKIAJMIITH U AP/KM 3anabHBH H
Ipyrd MaTepujan (CHpOBHHE, TOTOBHM NpPOM3BONM, ambanaka W Ap.) Mopajy ce o6e3beauT cnob6OAHM MpoJiasd H
npuiasu cmnpasama M ypehajumMa 3a rameme mnoxapa. Kox ofjekata u mpocTopuja YrpoXKEHHMX €KCILIO3UBOM
NpeABHAETA JOBOJBHO MPO30PCKHX MOBPLIMHA, Y3 TO JIaKe IMperpajHe 3UI0BE H 1ak KPOBHH TOKPHBAY.

3amTHTy 0f aTMOC(EPCKOr MpaXibeha H3BECTH KIACHYHMM IpoMoGpaHCkuM MHCTanauMjama y obanky Papazejesor
KaBe3a npema KJlacH HMBOa 3allTUTe 00jekaTa y Ckilaxy ca BaxkehuM MpomnKcUMa.

IocnoeHH 06jexTH (OAHOCHO HOCIOBHH IPOCTOPH) HAMEHEHH jaBHOM Kopuinhery Kao M MpHa3d A0 HCTHX MOpajy
6uty ypahienu y criagy ca IIpaBHIHHKOM O TEXHMYKMM CTaHIApMMa IUIaHMpak-a, MpPOjeKTOBala H H3Ipafitbe
ofjekara, KojuMa Ce OCHI'ypaBa HECMETAHO KPEeTawe U MPUCTYN ocobama ca HHBAIMIUTETOM, JELM M CTapuM ocobama
("Cyx6enu rnacauk PC", 6p. 22/2015)

YcloBH 3a MpUKJbYYere Ha KOMYHAITHY HHPacTPYKTypy

Caobpahajna ungppacmpyxmypa: Koncky mpuiubydak Ha jaBHH ITyT U3BECTH Y CKJIagy ca yCIIOBMMA H3 OBOT
ITnana 1 jaBHOT mpexmy3eha koje ra3ayje jaBHUM rpal)eBUHCKHAM 3eMJBUINTEM (IIyTHAM KOPHAOPOM).

Booonpuspeona ungpacmpyxmypa: Ilpuxipydeme ofjekaTa y pagHOM KOMIUIEKCY Ha BOIOBOAHY MpEXY
H3BECTH NpeMa YCJIOBWMa HaJIeKHOT KoMyHanmHor mpexyseha. Ilpukibyyak objekra Ha BOJOBOAHY MpEXy H3BECTH
NPEeKO BOJAOMEPHOr IaxTa CMEINTEHOr Ha Naplenyd KOPUCHHKA Ha MHHHManHO 1,0M M3a peryjiallioOHe JHHHjE. Y
CKJIaly Ca YCJIOBHUMa MpPOTHBIO}KapHE 3alUTHTE NPEABHIOETH H3rpallmy NPOTHBIOXKADHE XHAPAHICKE Mpexke. 3a
NIOKpHBahe CONCTBEHMX MOTpeba 3a BomoM, Moryhe je Oymewe OyHapa Ha maplienama KOMILIEKCa, a y CKiIagy ca
MPETXONHO NMPHOABIEEHUM YCJIOBMMA U CarjaCHOCTHMA.

[puibydeme objekaTa y paiHOM KOMIUIEKCY Ha KAHANU3AYUOHY (DeKANHy mpedicy U3BECTH NpeMa yCIOoBUMa

HaJJIe)KHOI KOMyHaHor npexy3eha. JIo U3rpajmhe KaHaIH3alHOHe MpeXKe N03BOJbEHA j€ H3rpalha BONOHENPOITYCHUX
6EeTOHCKHX CeNTHYKMX jaMa Ha MHHMMaITHO 3,0m of cBUX 06jekaTa U rpaHHMLIe Naplede.
VCIoBHO uKCTe aTMocdepcke Boe ca KpoBoBa objekara, Mory ce 6Ge3 mpeunmhapaima YIMYCTHTH y aTMoc(epcky
KaHa/IW3alUyjy WIM Ha 3ejieHe MOBpLIMHE YHyTap mnapueie komiuiekca. OTnmagHe BOA€ HacTale Kao pe3yJITar
TEXHOJIOMIKOr [poLleca, Mpe YIMylTakha y KaHAIH3ALMOHH CHCTEeM 00aBE3HO IPEYHCTHTH ITyTEM MPHMApHOr
npeyumhaBamsa yHyTap camor Komiuiekca. CBe 3ayjbeHe Bofe INpe YMNyllTamka y aTMOCHEPCKY KaHalu3alujy
NPEYUCTUTH Ha cernapaTopy yiba H Op30TAIOKHBHX NpUMeECa.

Yenosu 3a npurxwynerse objexma Ha eiexmpoerepzemcKy Mpexcy:
ocBakH 06jeKar ce Hamaja caMo MPEKO jeJHOT IIPUKJbYYKa, M3Y3€THO 3a [IBOJHH objexaT kana ce y3 carnacHoct EJI Mory
0J00OpHTH ABa NPUKIbYYKA,
ONpHKJbYHAK CITy)KH 3a Hanajatbe caMo jelHoT ofjeKTa; ako ce nmpeko jeaHor orpanka HH mpexe Hanaja Buiue objekara
OHJIa Ce OrpaHaK TpeTHpa Kao Mpexa,
032 MPUKJbYHUKE Ce KOPUCTE CaMOHOCHBH KaGlIOBCKH CHOMOBH HITH TIOA3€MHH KabIOBCKH BOJIOBH,
O AIMMEH3HOHUCAME NPUJbYUKA Ce BPIUM HA OCHOBY OYEKHBAHOI MAKCHMATHOT jeAHOBpeMeHor omrepehera, HauMHa
u3Boljerba Mpeske, KOHCTpyKuHMje 1 o6rka objexTa, nonoxaja objexta y onHocy Ha HH mpexcy.
oCrty6 HH Boga win TC 10/0.4 kV, je mecto npuksbydersa Ha EEJIC.
Tacna unghpacmpyxmypa: TacHM NpUKIbYHaK je e AUCTPUOYTHBHOT racoBOAa KOjH criaja yIHiHY Mpexy ca
YHYTpaLiiOM FacHOM MHCTanauujoM. [Ipy uarpajitby racHor NPHK/bYUKa NOIITOBATH o/ipeade BakehMX Mponmca, Koju
oBy obiact ypehyjy. CaracHoCT 3a NPHIJbYYeib€ Ha jaBHY AMCTPUOYTHBHY racHy MpeXy 3aTPaXHTH OJL HANEKHOT
aucTpubyTepa raca. Tpaca LeBoBoAa ce BOAM HajkpaliHM MmyTeM W MOpa OCTaTH TPajHO MpPHCTyNa4Ha. lleac?aon ce
nonaxe Ha ay6uHy ykonasama ofi MuH. 0,8M, a HajMarme pacTojame LEBOBOAA OA CBHX YKONAHHMX HHCTajlalli)a MOpa
6uty 0,2M.
['aCHX NPHK/BYHAK Ce HE NOAAKe Y CKITAIHIITA 3ANALMBHX H eKCIIO3MBHUX MaTepHja. MepHO pery/lauHOHH CeT HE CMe
ce MOoCTaB/baTH yHyTap o0jexTa, Ha MecTa e HeMa MpMpOJHE BEHTHJauHje, MOpa 6UTH yAa/beH O/l EJIEKTPUYHOr
opmapuha Muimanio |,0m Kao u oj oTBopa Ha o6jekTy (npo3opa, Bpata) MHH, |,0M MEPEHO 10 XOPH3OHTAIH.
Ilpy npojekToBamy M M3rpamibH TacHe KOTIapHuue npuapxkapard ce [1paBiiHMKa O TOXHWUKHM HOpMATHBHMA 3a

BOJIOHENPOIYCHHUX CENTHYKMX jama, Kojé Ha mapLeld Tpeba souupatd Ha MUHAMYM 3,0M ox 6uno kor OBy, B /o‘/
TpaHHLE napueve. "

11pOjeKTOBALE, rpaheibe, NOroH W O/IPIKABAILE FACHHX KOTIapHULA ("Cany6enu ot COPJ", 6p. 10/90). Benrhiauujy

A




| uHcTanaumje. Kotao noctaBuTH Ha apMHPaHO-6ETOHCKO NMOCTO/BEe
> i

&’}T Ic‘:anexwuynuxauuoua uu.qbpacmpyxmypa: Ipuksbyyerse ofjekara Ha Tenekom
ATT, KAC...) u3secTr oaropapajyhinm BOJIOM, o1 noctojehe npumapue unm CeKyHIapH
Kao M NIpeMa yCIIOBHMA HaIJIeXXHOT npeyseha.

YHUKALMOHY MH(pacTpyKTypy
€ TEJIEKOMYHUKALIOHE MpesKe,

9. HOCEBFHA ITPABHJIA YPEBEIA M I'PABEHA 110 30HAMA U HIEJIMHAMA

9.1. IIpasuna zpakerva no Hamenckum u dyuruuonanuum zonama uiu uenunama

3ona .. B*: 5

Cexrop: ,,62 * \
»  OCHOGHG MameNa: npuspehusarse
Kao npumapHa JenatHocT nocnopame W NpOM3BOJtba IJIAHMpAaHA JE€ Yy OKBUPY OJ0KOBa ‘
12,13,14,15,16,17,18,19 u 20 %
BiokoBH Cy paznuumre NMoBpuiMHe — oa 1,5xa no 14xa. [lenatHoctn koje 6u ce omeujane y oxeupy
HaBe/ICHHX OJIOKOBA JaTe Cy y nornasiby 8.3.2. Padue 20He u KoMmieKcu.
»  xomnamubuine namene - nate cy y nornasjby 8.3.2. Paoue 30me u komniexcu.
» opeanusayuja npocmopa:
Iospummne HaBeneHux 6okoBa cy Heusrpahene. Unne ux Behu 6poj KaTacTapckux napuena, paiuduTe |
TOBPIIHHE H BIACHKKa. Opranusaimja NpocTopa yHyTap 610K0Ba 3aBHCH Of] Capikaja, THIIA K 00MMa NPOU3EONME U

yciyre, ¥ TexHONordje pama. Omurd yp6aHHCTHUKH napaMeTpu Jatv cy y nornaesy 8.3.2. Paowe zo0me u |
KOMNNEKCU.

» Peanuzayuja
VKoIHKo HHBECTUTOD HCITyHM CBe YpOaHHUCTHYKe ycioBe gate y moriaeiby 8.3.2. Paowe zome u

KOMRIEKCU — peanu3ayuja TUIAaHKPaHUX CaJipkaja je mpeMa yp6aHUCTHYKHM YCJIOBMMa MpEY3eTHX M3 ONIITHX MpPaBuia
ypehema u rpahema nare opum [Lnasom u [IporpaMom pa3Boja NpeMeTHE A€TaTHOCTH.

Caopoicaju Kkoju ce y 060M mpeHymKy He MO2y npeyusHo npedsudemu, a Yuju 06uUM NPOU3COOFe Ul
mexHonozuja paoa mo 6yoy 3axmesany, ypOaHUCTHYKO-TEXHHYKOM M Pa3BOjHOM AOKyMeHTaumjoM ( ypGaHucTwuxkw
NpojeKaT, NpojeKaT Mapleialyje M Mpenaplesalnyje, MCIPABKOM TIpaHMLE MapLena, NMporpaMoM pa3soja) Ouhe
JehUHUCAHHU YCJIOBH KopHmhema mpeaMeTHor mpocropa. He Hckpydyje ce W u3pama Ilnana netabHe perynanye
YKOJIMKO C€ 32 TUM yKake nmorpeba. CMepHHUIle 3a U3pafy HaBeeHUX NOKyMEHaTa JaTe Cy y mnornasmby 8.3.2. Padwue

30HE U KOMNIEKCU. _ ! |
Bnokosu 9, 9a, 10, 10a u 11 cy nenuMuyuHO M3rpalieHH caip)kajiMa H KOJH ACIHMHYHO OAroBapajy |

HaMeHH cekTopa ,,02. M Kao TaKkBH Ce 3alpXkaBajy. PEKOHCTpyKLMja 3aTeYeHMX Cajpiaja ¥ H3rpajiba HOBHX, l
IUIaHMpaHUX je TpeMa ypOaHHCTHYKMM YCIOBMMa IpEY3eTHX M3 OMITHX NpaBwia ypehema u rpahiesma nare OBHM |
Tnasom u [IporpaMoM pa3Boja MpeJMETHE IeIaTHOCTH. : . 1
Caopoicaju koju ce y 060M MPEHYmKY He M02y NpeyusHo n_pe@eudemu, a uwu 96wu npou3eo0re unu mexnono2uja pada 1,
mo Gyoy 3axmesany, ypOGaHUCTHUKO-TEXHMYKOM H Pa3BOJHOM JOKyMEHTauujoM ( yp6§uucruqm npojeKar, npojexar |
napluenaugje ¥ npenapuenauyje, MCIPaBKOM TPaHMLE Mapuena, MporpamMom pa3Boja) Guhe neduHHcaHu ycnoBu
xopumhera npeamerHor npoctopa.He HCkibydyje ce M H3pajia IJiaHa ISTa/bHe PeryJlalue YKOIMKO Ce 33 THM YKakKe
notpeba. CvepHHIle 3a H3paly HaBeeHHUX JOKyMEHaTa 1aTe Cy y IOIIaB/by 8.3.2. Paoue 30He u KOMRREKCU.

NOCEBHA /
NPABUIA

Hpuxsyuerwe na ungpacmpykmypy/Ycinoeu sauimume dcusomue cpeoune/Hudicuroepcko —

CTAH zeonowku yenosu /Yenoeu 3a600a 3a 3auimunty CROMEHUKA Kyamype u ocmano.
TEN0NK: Tlpema ycloBMMA jABHHX M JABHO-KOMYHAIHHX ripey3efia i HHCTHTYLH] H OCTal0.
HATIOMEHA:

IPIJIOT Cacragny eo MH opMaLuje 0 JIOKalMj1 cy W rpagHyKH NPHIIO3H H3 [UIAHCKOT JIOKYMEHTA:

Inan HamMeHa NOBpLIMHA
ITnaH peryiauyje ¥ HUBEJauu|e ; =
Ha ocHoBy Omiyke O IpaJiCKuM aJAMHHMCTPATHBHHM TaKcaMa rpaja R s Cobuie®

6e
ac ana Jleckosua® 6p.2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16 Ciyx e
2;1?/].(;8 r‘—pomryxca VC u 17/18-ucnp.Oanyxe YC) naruiahena je Takca oA 500,00 nuHapa Ha XHPO patiyH 0p.840- |

eckoBLia-TapuHH 6poj 3 (,,Cmyxbenu

ey I




[742241843-03 ca nosueom Ha 6poj 97 23-058-05766 y kopuct rpana JIeckoBla. 0

Ha OCHOBy 3aKOHA O DEMyO/HUKAM aIMHHHCTpATHBHWM Takcama TapuQHU 6p.1716 (,,Caynbenn 1\

| Pery6muake Cpbuje® 6p.43/03, 51/03-uenp.61/05, 101/05-zp.3akon.5/09, 54/09, 50711, 70/11 - yexnane2Zs
| mun.m3n.55/2012-ycknahenn mea3n.93/12,  47/13-ycknahenu JIMH.13H.65/13-1p.3aKOH, 57/14-ycxnate, ik
| muHM3n.83/15, 112/15, 50/16-ycknahenu JwH. 3R, 61/17-yeknahenu guH.u3H. 1 13/17, 3/1 8-ycxunaheHu M. u3H. u 95/1% THN
38/19, ycknahenn auH.M3H.86/19, 90/2019-ucnp.,98/2020-ycknaheHu AuH.M3H.144/20,  62/21-ycknabenu |

u.3H.,138/2022 W 54/2023-ycknahenn auH.u3H.92/2023, 50/2024 yckonahenn auH u3H.63/2024-u3Mena 1 onyua
apa Ha JKHPO paiyH 6p.840-

| yexah).auH.u3H.94/2024, yexoal). iuH.H3H.55/2025) Haniahena je Takca o/ 3.660,00 muH:
742221843-57 ca mo3ueoM Ha 6poj 97 23-058-05766 y kopuc Perty6iiuke Cpbuje.

: PYKOBOJWJIALLTPYIIE 3A
Jlanujena Munenkopuh, Hanujena Munenkosuh,
P, AWILLIOP. TG
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PENYBNWKA CPBWJA
PenyBnuyxky reogeTcky 3ason
"}] Bynesap sojeoge Muwwmha 6p. 39
| [_;1 [:‘m{ml 11 000 Beorpan

WY Natym: 9/5/2025 9:50:11 AM
W
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Cnyx6a 3a karacrap HenokpeTHocTH Jleckosau

Neckosay KOMWIA KATACTAPCKOIr NNAHA Katacrapcka napuena 6poj:
Bpoj: 953-065-35033/2025 340/2
KO: Ootsu Bynubpoa
Paamepa wramne: 1:1000
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Aleksandra Mladenowné
05/0%/2025 09 29 03

AatyM v BpeMe 3aasarba:
05.09.2025 roauHe y 08:16

OawTamnakn npuMepak OpUrMHanNHor eNeKTPOHCKOT A0KYMEHTa



' PENYB/TMKA CPEUJA
PenyGnvymm reogeTcxm 3a8og
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PENYBJIMKA CPBUJA &2 v J PN Narym: 9/2/2025 12:44:12 PM
PENYBNUYKUA MTEOAETCKN 3ABO[

CexTop 3a kaTacrtap HenoKpPeTHOCTH

Operetve 3a katacTap WHdpacTpykType Bpatbe
Bpoj: 956-308-21917/2025

Oatym:  02.09.2025. rogune

Kparba Munana 1, Bparse

PENYBNW4YKW MEOJETCKWU 3ABO/ - Ofervere 3a katacrap MHDpacTpykType Bpawe, Ha ocHosy [lpaBunHuka o
yHyTpawwem ypeflewy u cucrematusaumju paagHux mecra y Penybnuukom reogerckom 3aeogy, 6poj 110-1/2024 og
AaHa 27.12.2024. rogune, pewasajyhun no 3saxresy koju je nogHeo/na MEOKOTA, BABMYKWM OJPE[ 2N10K.3,
JNIECKOBALI, Ha ocroBy unaHa 16. 3axoHa 0 NOCTYNKy ynuca y KaTacTap HenoKpETHOCTW M KaTactap WH(PCTpyKType
("CnyxGenn rnacHuk PC", Gp. 41/18, 95/18, 31/19, 15/20 u 92/23) n unaHa 136. ctae 1. u unaHa 140. 3akoHa 0 onwTeM

ynpasHoMm noctynky ("CnyxGeHu rnacuuk PC", Gpoj 18/16, 95/18 u 2/23), nop Gpojem 956-308-21917/2025, pava
02.09.2025. rognHe, napaje:

YBepemwe

0 nopauMma nocneamwer cTarwa y 6asn nogaraka katactpa Bogosa

NMOTBPBYJE ce aa y 6aau noparaka karactpa sogosa, HEMA ynucarmx sogosa Ha oOyxBaTy KaTactapckux napuena:
340/2 0O BYHUBPOA (NECKOBAL).

YBepete ce n3naje Ha ocHOBY noaaraka ua cnyxbere esnaeHumje n cnyxwvhe nmeHosaHoM: 3a u3gasare ynotpeGHe
A03BONe.

BucuHa penybBnuuke agMMHUCTPaTUBHE Takce 3a 3axTee umaHocu 420 guHapa. Obasesyje ce [EOKOTA aa y poky oa
10 pana o aaHa focTaeraka 0BOr pelletba ynnatu penybnuyky agMMHNCTPaTUBHY Takcy 3a 3axTes y usHocy oa 420
AvHapa Ha Xupo padvyH Gyueta PenyBnuke Cpbuje.

BucuHa penybnuuke agMMHUCTpaTMBHE Takce 3a crnuce v paawe m3Hocn 850 auHapa. OBasesyje ce TEOKOTA pa y
poky oa 10 aaHa oA AaHa AOCTaB/baka OBOr yBepeka, ynnatu penybnuuky afMWHUCTPaTMBHY Takcy 3a cnuce M
pagwe y usHocy oa 850 guuapa Ha »wmpo padvyH Oyuera PenyGnuke CpGuje.

BuciuHa penybnuuke agMMHWUCTPATUBHE Takce 3a 3axTes Y u3Hocy oa 420 aunapa yrtepheHa je cxoaHo TapudHom
6pojy 1 3akona 0 penyBGnuykum aamuHUCTpaTBHUM Takcama (,CnyxGenu rnachmk PC*, 6p.43/03, 51/03-ucnp., 61/05,
5/09, 54/09, 50/11, 70/11-ycknahexn AvH.M3H., 55/12-ycknaflenn ovH.u3H., 93/12, 47/13- ycknafleHn OuH.M3H., 65/13-
Ap.3akoH, 57/14- ycknaReHu AWH.M3H., 45/15- yeknahenn AvH.M3H., 83/15, 112/15, 50/16- ycknafeHu aAwH.m3H., 61/17-
ycknahenn avH.man., 113/17, 3/18-ucnp., 50/18- ycknafenn AuH.M3H., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycknafheHu
AVH.M3H., 144/20, 62/21 -ycknaheHu AWH.W3H., 138/22, 54/23-ycknaheHn auH.maH., 92/23-ucnp, 59/24-ycknaheu
AWH.M3H., 63/24-ycknafieHu AWH.M3H., 94/24 n 55/25-ycknalleHn AWH.M3H.)

BucuHa penyGnuuke agMuMHUCTpaTMBHE Takce 3a cnuce W paaiwe PenybGnuukor reopetckor 3asoaa y M3Hocy of 850
avuapa yTephera je cxoaHo TapudHom Gpojy 2154 3akoHa o penybnuukkum aamuHucTpaTUBHUM Takcama (.CnyxGenn
rnacHuk PC*, 6p.43/03, 51/03-ucnp., 81/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-ycknafenn auH.u3H., 55/12-ycknafienn AuH.u3H.,
93/12, 47/13- ycknaheHu AWH.U3H., 65/13-ap.3akoH, 57/14- yoknaheHn AvH.M3H., 45/15- yoknahenu avH.M3H,, 83/15,
112/15, 50/16- ycknahenu avH.u3H,, 61/17- ycknahenu auH.uaH., 113/17, 3/18-uenp., 50/18- ycknaheru AnH.u3H., 95/18,
38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycknaheHy AWH.M3H., 144/20, 62/21 -ycknahenu auH.mM3H., 138/22, 54/23-ycknahewn
AMHM3H., 92/23-ucnp, 59/24-ycknahenn AWH.M3H., B3/24-ycknaleHn AMH.M3H., 94/24 w 56/25-ycknafleHn AWH.M3H.)

OBITAWREHO NUUE
Dusan Ilic
02/09/2025 12:37:46



Tpr pesonyunje 6p. 45, fleckosauy

ten./daxc: 016/213009 n 016/251894

mar. 6poj: 07367422 NNb: 100539074

AIK Banka AD Beograd: 105-5651-51
www.uileskovac.rs e-mail: office@uileskovac.rs

Jn YPBAHU3AM U U3TPALAMA
JIECKOBAL

Bpoj: 1225/26
Aarym: [0 -(i- 72076

JleckoBay
MUIow MUINEHKOBUR

yn. Jby6e HeHaposuha 45a
16000 JleckoBay

O6paTunmn cTe HaM ce 3axTeBOM Yy KOMe TpaXkute usgaBarbe YcsioBa 3a NpojeKkroBatbe M
npuK/by4Yemwe y MNOCTYynKy uspage Yp6aHUCTUHUKOr rNMpojekra 3a m3rpaamy nocioBHor ob6jekra,
cnpatHoctu NN, kateropuje B, knacucdukaumoHe osHake 123001, Ha KM 6p. 340/2 KO [ombm
ByHu6pogpa, rpaa JleckoBau, Te Cy Ha OCHOBY TOra OniuTu NoAaum M3 3axresa:

¢ MWuBecTtutop: Munow Munexkosuh, yn. Jbybe HeHagosuha 45a, 16000 Jleckosal

¢ Bpcra o6jekTa: ocnosHM objekaT cnpaTtHocTu [, kateropuje b, knacudukaumoHe osHake 123001,
Ha KT 6p. 340/2 KO fown byHubpoa

e bBpoj kaTtacrtapcke/ux napuene/a Ha Kojoj/vmMa je nnaHupaHa rpama:
- KM 6p. 340/2 KO dowu byHubpoa, Jleckosay,

« bBpoj kaTtacrapcke napuene Ha Kojoj ce ocTBapyje cao6pahajHu Npuk/byyak Ha 3eM/bULUTE
jaBHe HaMeHe, a Ha OCHOBY rnojaTtaka M3 MaejHor peluerba Koje je A0CTaB/bEeHO:

- jedaH KONCKO-newayky npunas Ha caobpahajHy nospuwumHy - Kl 6p. 1806 KO Adowu ByHubpoa, ynuuy
Crapu rpaennuku nyt

« Karteropuja o6jekra: b

Knacudukaumja nojeamHux genosa objekra:

- KnacudukaumoHa o3Haka 123001 - HectambeHe 3rpaje — 3rpage 3a TProBUHY Ha BEIMKO U Mano -
TProBayku LEeHTpu, 3rpage ca npogasHuuama, pobHe kyhe, u3asojeHe npogaBHULE, anoTeke UM 6yTuum,
cajamcke Xxase, NpoOCTOpMU 3a aykuujem usnoxbe, 3aTBOpeHE nujaue, CepBUCHE CTaHWULE 3@ MOTOpHa
Bo3una uta. (yyewhe y ykynHoj noBpLUMHKM objekaTa je 100%);

o KpaTtak rexinuykm onuc u3s igejHor pewema:
U3 capa pgocraB/beHe TEXHUYKE JOKYMEHTaUnje n3aBajamo:

~Ha ocHoBy 3axTteBa uHBectuTtopa Munowa MuneHkoBuha, yn. /bybe HeHagosuha 6p. 45, JleckoBal, 3a
norpebe  ypbaHUCTUYKO-apPXUTEKTOHCKE  pa3pade  Jlokauuje, MoTpebHO je  ypagutn  TEXHUYKY
AOKyMeHTauujy - VAejHo peliere 3a u3rpagrby rnocaoBHOr objekta — Aedje urpaoHuue, kareropuje b,
KnacugukaymoHe o3Hake Ha KI1 6p. 340/2 KO [fowun ByHnbpoa, Ha agpecu Crapu rpaedku nyt 66,
16000 JieckoBal.

O6jekat je npojekTtoBaH Kao rnpuseMHu, rabaputa (8,2 x 17,9)+(4,1 x 8,72)m. 3a Hy/ATy KOTy y3€Ta je
kota +233,70mHB, OAHOCHO M/7iaHMpaHo je Hacuname npegmeTrHe napuyene. [lpusem/be o06jekTa
rnpojekrtoBaHo je Ha kot +0,10m, ogHocHo +233,80m. O6jekaT je npojeKToBaH Kao roc/0BHU objekaTt ca

jeaHom @yHKUMOHAIHOM jeaNHULIOM.

OriLTH rNof4AUN O JIOKALMIN

MpeametHa napuerna KI1 6p 340/2 KO [fomwu ByHubpos je nospiunHe 2196.00m?, Hanasu ce y ob6yxBaTty
llnaHa reHepanHe perynauwmje MP 9 - ,byHubpoacke nmsage" (,Cn. rnacHuk rpaga JleckoBya" 6p.
11/15). Mpema nHgpopmauyujn o nokaumju 6poj 350-455/25-02 og 17.10.2025.roauHe, usgarte o4 CcTpaHe
Fpaacke ynpase rpaaa Jleckosya, Ogemera 3a ypbaHusam, K 6p. 340/2 KO fowu ByHubpoa ce Hanasu
y 30HM B, cektop 62, y 6noky 20. HameHa napuene o naHCKOM  [OKYMEHTYy je
npusBpehusare/rnocaosarbe, rge je no rabenu komnatnbuaHux HameHa Moryha uwsrpagra objexkata ca
HaMeHoM ,ycnyre/UeHTpu”, y3 npeyunsHuje aepuHucar-e niaHupaHnx HamMeHa Kpo3 pa3pady npeaMeTHe
s0Kayuje ypbaHuctudkum rpojektom. llapuyena je rnpaBoyraoHor obmKa, TepeH je penatuBHO paBaH u
oueheH. lMaaHckuM 4oKyMeHTOM je aeo KI1 6p. 340/2 KO fowun ByHnbpoa npeasubeH 3a n3rpaarby jaBHe
caobpahajHe nospwunHe, Tako ga he nospwunHa rpaheBuHcke napuene, HakoH MOCTyrKa napuenayuje,

msHocutn 2153,1m?,



Ha npegmetHoj napuyenn Hema mnarpaheHnx objekara.

lMpeasuheHa je uarpagr-a HoBor cnobogHocTojeher nocnoBHor objekTa. HameHa naaHupaHor objekra je
Jeyja wurpaoHuya, O4HOCHO [IPOCTOP 3a npocnaBy Aedyjux poheHpaHa. [lpocTop je npojeKkroBaH U
OCMULLI/BEH Tako fa o4rosopu rnorpebama poheHAaHCKMX NpocaasBa 3a Aeuy npealwKkosickor u maaher
wKosckor yspacra. CnpatHoct o6jekta je [1, ykynHe BPIT1 180,85m?. OcTBapeHa 3ay3eTocT rapuesne
HoBUM 06jekToM je 8,63%. [lopea naaHupaHor rnoc/ioBHOr o6jeKTa, naaHmpa ce nocras/barbe Mobuanjapa
- TO6OraHa, newannya, /bys/ballku v C/, Kako bu ce npyxxuna moryhHocT urpe masux nocetwsaaya v Ha
OTBOPEHOM, Kafa BPEMEHCKM yC/10BU TO [03BO/baBajy. Takohe je npeasuheHa BogeHa MoBpLUINHA Yy BUAY
nanTkor 6aseHa, 3a rpocaaBe TOKOM IeTHhux meceyn. KoHUYenT urpaoHuye je takas A4a oapacimma, Koju
AoBoJe Aeuy Ha ripocnaBy poheHaaHa, 3@ BpeMme Tpajarba npocnase, MoHyAu yciyry Kopuuwhewa TtepeHa
3a manu ¢yaban, backet u 0460jKy Ha rnecky.

MPUCTYT MAPLESIN 1 OBJEKTY

Kosncko-newayukm npuctyn napuenn n o6jekty je ca napuene K1 6p. 1806 KO fowun byHnbpos, oaAHOCHO
ca jaBHe caobpahajHe noBplunHe - yanye Crapu rpgenndku nyt. LvwpuHa npunasa je 5m, og vera je 1m
npeasmubeH 3a newwadyku npuaas. Kosicko-newayku rnpuctyn napyenan he 6utm octBapeH y cBemy npema

yC/I0BMMa yrpas/bayda nyTra.
MAPKUPAHE

Y3 HoBu o6jekat npeaBubeHo je 15 napkuHr Mecta y oKkBupy napuene, napKkuparbe je pelieHo y naprepy,
u TO 14 napkuHr Mecta 3a rMyTHWYKa BO3u/Ia M JeAHO MapKUHI MeCTo 3a A[OCTaBHO KOMO6U BO3WJIO.
HopmaTtmBom nnaHckor AOKYMeHTa 3a oc/IoBHE ripoctope npegsuba ce 1 [IM Ha 45-60m? noBplunHe
objexTta, cnean pa je y OAHOCY Ha MOBPUWUHY MAaHMpaHor objekrta notpebHo 4 [IM. 3a 3anocneHe y
o6jexty 1 [IM Ha 7-9 3anocneHux, naaHupa ce 4-5 pagHuka, o4HOCHO noTpebHo je 1MM. [MoTpebHo:
1+4=5 M lNpeaBubeHo: 15 M, og yera: - 13 [IM 3a nyTHu4Yka Bo3una gumeH3uja 2,5 x 5,00 m - 1 MM
3a BO3uJ/10 3a 0cobe ca nocebHuM rotpebama y Kpetawy, anmeH3uja 3.70 x 5.00 m. - 1 [IM 3a gocraBHo
Kombu BO3MA0, AMMeH3nja 3,36 x 6,00m.

3EJIEHE MNMOBPLUNHE Y OKBUPY MAPLEJIE

Y3 rpanunue napuene npeasuheHo je ¢opmuparbe 0604HUX 3€1EHUX MOBPLUMHA KOje he umatu uHkumnjy
u3osiaumje Komraekca o4 OKOJHUX cyceaHux napuena. [llpeasubeHu npoueHaT c10604HUX 3€1eHUX
rnospumHa nsHocn 20,64%, anu he npouyeHat 3eneHusa y OKBUPY MpPeAMETHe napuene 6utu Behu ¢
0631pomM Ha To Aa ce npeasBmba opmuparbe TpaBHaTOr TepeHa 3a Manu @yabas, y nosBpumHn og oko 300
m?, WwTto usHocu gogatHux 13,93 % 3eneHnna n YmHu yKynad rpouyeHat o4 34,57 %.

[ToBpLunHCKa Boga ca rnorio4YaHux roBpLInHa ce 04BoAn purosama y 3eJieHe roBpLInHe Ha rnapuesu. "

Y cknagy ca: 3akoHOM O nfnaHumpawy n usrpagren (,CnyxbeHn rnacHuk PC, 6p. 72/2009, 81/2009 -
ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013
- oanyka YC, 132/2014, 145/2014 v 83/18, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 un
91/2025), 3akoHomM o nyteBuma (,Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6p. 41/2018 n 95/2018 - ap. 3akoH n 92/2023
- Ap. 3akoH), lNpaBuUNHUKOM O NOCTYnKy crnpoBohewa objeaurbeHe npoueaype eNneKTPOHCKUM nyTem
(,Cnyx6eHun rnacHmnk PC", 6p. 96/2023), Ypeabom o nokauujckum ycnosuma (,Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6p.
87/2023), Oanykom o nyteBuma (,CnyxbeHn rnacHuk rpaga Jleckosua®“, 6p. 10/2010 wn 20/2011),
OanykoM 0 ogpxXasaky jaBHMUX 3eNeHUX MoBpLIMHA Ha TepuTopuju rpaaa Jleckosua (,Cny>x6eHn ranacHmk
rpaga Jleckosua®“, 6p. 5/2023), OanykoM 0 AOHOWeHY cenapata O TEXHWYKUM YCNnoBUMa u3rpagte
(,Cnyx6eHun rnacHuk rpaga JleckoBua®“, 6p. 41/2023), OanykoM 0 AOHOLWEHY cenapaTta O TEXHUYKUM
YC/OBMMa M3rpajrbe jaBHMX 3eNeHMX MOBpLIMHA Ha TepuTopuju rpaga Jleckosua (,Cnyx6eHn rnacHuk
rpaga Jleckosua®, 6p. 19/2024), Oanykom o goHowery [TpBe nameHe un AonyHe cenapata 0 TEXHUUYKUM
yCcnoBvMMa u3rpagame jaBHMX 3e/eHMX MOBpLIMHA Ha TepuTopujn rpaga Jleckosua (,Cny>xx6eHn rnacHuk
rpaga Jleckosua"“, 6p.11/2025) n Ognykom o goHowemwy MpBUX M3MeHa M AoMnyHa cenapata 0 TEXHUYKUM
ycnouMa wmarpagkwe (,Cnyx6eHun rnacHuk rpaga Jleckosua®, 6p.13/2025) u Ha OCHOBY TexHU4YKe
AOKyMeHTaluumje usgajemo Ycnose Koju ce MOry KOpuMCcTUTU UCK/bYUYUBO Y CBPXY:

e V3page TexHUYKe JOKyMeHTauuje 3a nsrpagky
e W3pape YpBaHcTUuKor npojekTa u
e [lpubasrbarba Jlokaumjckux ycnosa.

1. YCJIOBE 3A NPOJEKTOBAHE U NPUK/BYYEHE

1.1. YcnoBu Kojuma ce ocrBapyije npuaas 3eM/bULUTY jaBHe HaMeHe - caobpahajHoj noBpLWNHN

e [paheBMHCKa Napuena Ha KOjoj je mnaHuMpaHa u3rpagma Ce ca jyrosanagHe CTpaHe Hacnakba Ha
caobpahajHy nospwunHy - Kl 6p. 1806 KO dowun ByHubpoa - ynuuy Ctapu rpaenmuku nyr.




o Ynuua CTapu rpaennuku nyT je paHuje npunagana kateropuju apxasHux nytesa (paHuje je To 6uo
apxasHu nyTa IIA pega o3Hake 158 - Mana KpcHa - Benwuka lMNnana - BatounHa - JaroguHa - hynpuja -
MapahuH - Paxar - AnekcuHay - Huw - Josbesay - Jleckosal - BnaguumH XaH — Bpare - bByjaHoBau -
ApXaBHa rpaHuua ca bJP MakeaoHUMjoM) U Kao TakaB je TpeTupaH y BaxeheM NnaHcKoM AokyMeHTy (MnaH
reHepasnHe perynaunje 9 y Jleckosuy - "ByHubpoacke nusage" objasrweH y "Cnyx6eHOM rnacHuky rpaga
Jleckosua", 6p. 11/15). MehyTtum, Ypeaba o kaTeropusauujn nyTtesa je npetpnena usmeHy y Toky 2015.
roavHe ("Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6p. 93/2015) Te je oBa caobpahajHuua usrybuna oBy Kateropusauujy
(npewna y HaanexHoct JIC). Y daktuukom crary caobpahajHuua je usseaeHa y Mepama W rpaHuuama
napuesfie Ha K0joj ce Hafasu, caMo ca KONOBO30M, Y WMPUHKU 04 MUHUMaNHO 6,00m. Y nnaHnupaHoM CTakby,
KaKo je AaTo MnaHCKuM AOKYMEHTOM (efleMeHTu perynauumje), caobpahajHuua ce 3aapxasa y mMepama u
rpaHuuama KM 6p. 1806 KO [dowu bByHubpon ca kosioBo3oM wupuHe 7,00m, obocTpaHum
BULMKIUCTUYKUM CcTas3ama wupuHe 1,50m u o60CTpaHMM TpoToapuMma WUCTE WUpUHEe. BuumknncTnuka
Tpaka je y HMBOYy TpoToapa W 0 KOJIoBO3a je oABojeHa TpoToapom. [lonpeyHu nap TpoToapa w
6MUMKNNCTUUKE Tpake je 2% W opjeHTMcCaH je npema KonoBo3y. ATMocdepcke BOAe Ca KOJ0BO3a,
TpoToapa M GUUMKINCTUUKUX CTasa ce npuxsartajy CAMBHMUMMA W OABOAE Y KaHanusauuoHy Mpexy.
Cao6pahajHuua npunaga npuMapHoj rpaickoj Mpexu caobpahaja.

HAMOMEHA: [eo npeaMmeTHe napuene (kKpajwbu jyrosanagHu), BaxehuM naaHCKUM [OKYMEHTOM
npeasuheH je 3a usrpaamy jaBHe caobpahajHe MOBpLUIMHE, KAKOo je W MpuKasaHo Ha [AO0CTaB/bEHOM
CUTYauUMOHOM MJaHy, @ ONUCaHo y TeKCTyasiHoOM Aeny.

e Y cknaay ca oBuM, A03B0O/baBa Ce:

o jemaH KoJicko-newauvuku npwnas ca jyrosanagHe crpaHe rpaheBuHcke napuene - Ha Kl 6p.
1806 KO [owun ByHubpoa - Crapu rpaenuyku nyT (nonoxaj kKako je gaTto OCTaB/bEHOM rpadnmykom
npunory- ,CnTyaunoHn naaH ca OCHOBOM Mnpu3emsba). MakcuMmanHa wupuHa A03BOJ/bEHOr Mpuaasa npema
Oanyum o AoHOLWeHY cenapaTta 0 TEXHUYKUM ycnoBuMa usrpaame ("Cnyxb6eHn rnacHuk rpaga Jleckosua®,
6p. 41/2023) je 5,50m, npeko TpoToapa 6e3 ynywTara UBUYHbaKa.;

o npwunas rpafeBMHCKe napuene BpWKW ce Ha (akTMyko crarwe caobpahajHuue y3 HeonxoAHO
ycknahueawe ca nnaHuMpaHuMm crawem caobpahajHuue koje je oapeheHOo nAaHCKUM [AOKYMEHTOM
(HUBENaUMOHO YCKIaauTX ca HUBENETOM jaBHOI MyTa Ha Koju ce Npuk/bydyje); n3sBoanTu ra 6e3 ynywTrara
MBMYHbaka u 6e3 3aceuara nnaHMpaHor TpoToapa W OUUMKAMCTMYKE CcTasle, U uctn obesbegutun
XOPU30HTANHOM U/UNN BEPTUKANHOM CUrHaNM3aunjom;

o pellere caobpahajHor npusiasa 1 nosoxaj ucTor Mopa 6uTK y cknaay ca cnegehum:

- 06e36eauTn 30He noTpebHe npernegHocTyH,

- YCKNaguTu ca pavyyHCKOM 6P3UMHOM Ha MyTy M NPOCTOPHUM KapakKTepucTukama TepeHa,

- UCTK je noTpebHo onpemMnTu caobpahajHoM curHanusaumjom (XOpM3OoHTaSIHOM U BEPTUKANHOM) -
Mopa 6MTK jaCHO yous/bMB M Aa Ce CBOjUM KapaKTepucTukama pas/vkyje oa CcyceAHMX MoBpLUMHA
Apyrux HameHa, a HajMamwe aa byae obenexxeH Xopu3oHTaNHOM caobpahajHoOM curHanusauujom y
cknagy ca lpasunHukom o caobpahajHoj curHanusaumijn (,Cn. rnacHuk PC", 6poj 85/17, 14/21,
21/24), n oyekuBaHum ob6mumMoM caobpahaja;

- 06e36eanTtn npuoputeT 6e3benHOCTM oaBUjarba caobpahaja Ha jaBHOM MyTy,

- KONOBO3HM 3acTtop caobpahajHor npwnasa mopa 6uTu ca TBpPAOM MOAJIOFOM WAW Ca WUCTUM
KO/IOBO3HWM 3aCTOPOM Kao K jaBHM NyT (y/Mua) Ha Koju ce BpLUM npunas u

- 04BOAMbaBaHe NPUNAroANTN yCrioBMMa TEPEHa, a Aa Npu TOMEe NOBPLUMHCKE BOAE He yrpoxasajy
jaBHW NyT.

e [lewauke MOBpWKNHE Y TpaHUUM YpBaHUCTMUKOr MNpojekTa, NaaHuMpaTM Kao nonnovyaHe (KaMmeH,
pacTep njo4ye 1 Cn.), ca NPOMEHOM MaTepujana u/unu NUrMeHTa Ha AeNoBMMa Ha Kojuma je npeasuheHo
KpeTare Bo3una (jacHo geduHUcaTh KpeTare neluaka).

e [lapkuparbe pewuTn yHyTap rpaheBuMHCKe napuene, Koja je y BNAaCHULWTBY WHBECTUTOPA, Y HUBOY
unu y objekTy. MNotpebaH 6poj NapKMHIr MecTa oapeauTn y CKnaay ca AaTUM HopMaTMBMMa No HaMeHaMma
(objekTnMa) Koju je AaT y naaHCKOM AOKYMEHTY.

1.2. YcnoBy 3a uzBohere pagosa
e PagoBM Ha jaBHMM noBplwKWHaMa, Moryhu Cy UCK/bYUYMBO Y3 MpeTxoAHO A0bujeHy CarnacHocT ca
yCNnoBMMa 3a packonapame jaBHe noBpluHe kojy JIM ,YpbaHuzam u msrpagrba Jleckosau" gaje Hocuouy

npaBa noJjiarama MHCTanauuja;




e PagoBM Ha TpOTOApPCKOj KOHCTPYKLMjM ce w3BOAe Mpema npeaMepy 3a OBe pajoBe Ha Koje
CarnacHoct aaje 1M ,Yp6auusam u marpagra Jleckosau", M Koja BpLIM TEXHUMUKU HaAA30p Ha M3Bohery
UCTUX;

e MHBEcCTUTOp je AyXaH Aa o JaTyMmy no4yeTka pagosa, y3 Mo3mMB Ha 6poj v AaTyM u3[aBamba
CarnacHocTu, HajMarbe 5 agaHa npe oTnouyMtbakba pafoBa Ha packonasaky jaBHe nosplimHe nssectu Il
~YpbaHusam n uarpagra JleckoBal" Kako 64 HagnexHW Haa30pHM opraHu Moran Aa obase HeonxoaaH

YBUA U KOHTPONY pajoBa;

e WHBecTuTOp je y ob6aBe3u aa npeay3Me CBe HEONXoAHe Mepe Kako 6u ce ocurypana 6esbegHocT
CBMX y4yecHuKa y caobpahajy Ha npeaMeTHOM NyTy, Npu n3soherwy panosa;

e Orpage u ppeehe nopes ynuue npojekToBaTW Tako fAa He oOMeTajy npernefHocT nyrta U He
yrpoxaBajy 6e36eaHocT caobpahaja;

¢ [loctojeha cao6bpahajHa n apyra curHanusauumja Ha NyTy He CMe ce OWTeTUTU UaKW Ha 6uno Koju
HauWH Aa ce yrposu keHa BUAbUBOCT;

e lHBecTuTOp ce obaBe3yje Aa YKOAWKO ce rnojaBu notpeba ynpass/bada nyTa 3a U3MeLUTarbeM
MHCTanaumja, ucTe N3MecT 0 CBOM TPOLUKY;

e [punukom usBohera pagoBa, NocTojehn CANMBHULM, CNMBHUYKE Be3e, Kao ApBopeAHe cagHuue u
OP. HE CMejy ce oWwTeTUTH;

e [lpunukom usBoherba pagoBa He CMejy ce OWTeTUTU noctojehe noa3eMHe MHCTanauuje yKoIMKOo
nocroje;

e WHcTanauuje ce nonaxy Ha MuH. 0,80m oa HMBeneTe KONOBO3a A0 KOTe BpXa LEeBU;

e [locne nonarawa WHCTanauumja poBOBM ce 3aTpnaeajy LWbYHKOM y cnojeBuMa aebrbsuHe 30cm ca
3aBpLHMM cnojem oA TyuaHuka gebmsuHe 20cm, a TaMo rae cy ypaheHu TpoTtoapu u Konoso3 obasesa je
KBalweme n cabunjare 3a Tpotoape 40MPa, konososa 60MPa;

e 3aysehe jaBHe NOBpPLUMHE Yy TOKY peAoBHe ynoTpebe objekTa unu nsrpaare ce He A03B0/baABa;

e EBeHTyanHe wTeTe Ha KONOBO3Y WM TPOTOapy MHBECTUTOP je y obaBe3n Aa OTKAOHM 0AMax, a
Hajaarbe 3 AaHa O CBOM TPOLWKY, Y MpoTWMBHOM he wWwTeTe OTKJIOHUMTM M3Bohay pazioBa aHraoBaH no
OCHOBY Yyrosopa O peAOBHOM oJpXaBary nyTeBa W ynuua Ha TepuTopuju rpaga JleckoBua Ha TepeT
HOCMOUA npasa nonaraka MHCTanaumja.

2. YC/NNIOBU 3A JABHO 3EJIEHUNO

e YpeheHe jaBHe 3eneHe MOBPLIMHE Yy Hawoj eBuaeHuMjn y rabaputy caobpahajHuue u Ha
poctassbeHoM KTT-y He nocToje.

e YKonnko ce npu nisohewy pagosa yTBpau Aa y rabaputy caobpahajHuua nocToju BUCOKO 3€1eHU0
WHBECTUTOP je AyXaH Aa ce npuapxasa Oanyke o oAp)aBamy jaBHMX 3e/€HUX MOBPLUMHA Ha TepuTopuijn
rpaaa Neckosua ("Cnyx6eHu rnacHuk rpaga Jleckosua®, 6p. 5/2023).

e [lo Baxehem [llnaHy reHepanHe perynauuje 9 y JleckoBuy - "ByHubpoacke nusage" ("Cnyx6eHu
rnacHuk paga Jleckosua", 6p. 23/14), kojn je nnaHCKM OCHOB, AaT je obaBesyjyhu npoueHaT 3eneHuna 3a
rpaheBMHCKe napuene 4yvja je npetexHa HaMeHa npuspehuBare/nocnosamwe, n oH nsHocu 10% (a wTo je
y OBOM TpeHyTKy ucnowToBaHo, 6yayhu pa y [AOCTaB/beHOM MpOjeKkTy npoueHaT 3e/leHuna M3HOCU
20,49%). Y okBMpy cnob60AHUX NOBPLUMHA UCKOPUCTUTU MakKCMMasHO pacnosnoXxuee MoryhHocTu y norneny
dopmuparba npunagajyhux seneHnx noBpLlivHa, u TexuTu Behem HUBOY O3esietaBatba napuene, a y uumby
CTBapama ecTeTcku YyobsmyeHor cucTteMa 3eneHwna, koje he pgonpuHetTn nobosbluary CaHUTapHO-
XUIMjEHCKMX YCNOBA, ECTETCKOM OJieMetbaBatby CpeauHe 1 BU3yesIHOM UAeHTUTEeTY rpaheBuMHCKe napuene.

e Y OKBUpY NapKWHI NPOCTOpa, Koje je BaH orpaheHor agena, npeaBuMAeTM ApBOpeaHe caaHuue, u To no
jeaHy cagHuUy Ha cBaka ABa/Tpy NapKMHr MecTa. Mo o6oay UMTaBOr KOMMJIEKCa Npenopyka je nnaHupaTu
rycty cagkhy 6u/bHOr matepujana, kako 6u ce npocTop M30/0Bao 04 OKOJIMHE M Kako 6u ce, WTO je BuLeE
moryhe, ymarbnnm HeraTMBHU yTuuajn 6yke n aeposarahema.

O6pahuBau

MMHWH, AVNA.MHX.apX.
— —

~ - Jn ,,Yp6anmnsam m usrpagra Jleckosay
AupekTop

ANNMNUHX. efl.
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NPEAMET: Ycnosu 3a notpe6e napage yp6aHMcTUYKOr NpojekTa ypbaHMCTHYKO-apXUTEKTOHCKE palpaae 3a
rpaheBuHcky napueny 340/2 KO [owsu ByHu6pon

Mosopom Bawer saxtesa oa 10.03.2026 rogwHe, Haw 6poj 2581200-D.10.02-109487-26, y kojem Tpawwute
npeTxoaHe ycnose 3a notpebe m3page ypGaHUCTUYKOr npojekTa yp6aHNCTUYKO-apXMTEKTOHCKE pa3page 3a rpahesnHcky
napueny 6poj 340/2 KO lowu ByHubpoa, obasewwTtasamo Bac cnegehe:

YBUZOM y NPUNOXEHy AOKYMEHTauujy 3a nocnosxu objekar, cnpatHocTu M Ha KM 6p. 340/2 KO Oowu Bywnbpoa,
rpan JleckoBal, yCTaHOBMIM CMO [a je NnaHWpaHa MakcuMarnia jegHoBpemeHa cHara og 17,25 kW.

Axanusom noctojeher ctarba EEO v yeugom y 6a3y noaaraka, KOHCTAToOBanM CMO A2 Ha NPeaMeTHOM NPOoCTopY He nocToje
uspafienn EEO 3a nanajawe nnaHvparor oGjekra.

JyroucTouHo, Ha yaarseHocTv of oko 850 m Ha k.n. 833/5 KO [owu ByHubpoa ce Hanasm MBTC 10/0.4 kV KeaHTawka
nujauya’, Ha 10 kV npasuy ,Bojcka“ us TC-e 35/10 kV ,l'yBeperay” koja cagpxu pesepery 10 kV henujy.

[la Bun ce cTexknu ycnosu 3a Npukrsyyerse notpebHo je uarpagutv TC 10/0,4 kV . Mpaenuuku nyT 3* Ha KIM 6p.340/2 KO fotwu
Bynunbpop, voja Tpeba ga canpwum cnegehe:

paheenHckn aeo Tpado cranuue, cnuyad Tyny MBTC;

Pas3sog cpearer HanoHa ca 3 henuje, u To jeaHa Tpaco u ase sogHe henvje (T +2B),
EHxepreTckn TpaHcgopmatop 10/0,42 KV, crare 50 kVA, ca cHkeHum ryduumuma;

HH pa3soaH1 opmaH ca jeaHWM AoBOAHWMM norbem 1 8 HH uasoaa,

Brok 3a komneaauwjy peakTueHe eHepruje n ap.

DA wN

Mpukreyserse Hose TC 10/0,4 kV ,Mpaenvuku nyT 3“ Ha 10 kV mpexy masectn 10 kV kabnoeckum soaom XHE 49 —A 3 x
(1x150 mm?) go pesepsHe BogHe henuje y MBTC 10/0,4 kV ,KeanTtawka nujaua" Ha 10 kV npaeuy ,Bojcka” ua TC 35/10
kV, l'ybepesay’.

Warpazieom npeTxoaHo onucaHe EEO ¢opmupahe ce 10 kV peonuue TC 10/0,4 kV KeanTtawka nujauya”- TC 10/0,4 kV
Jpaenuuku nyt 3°.

Mecro npuksbyyersa o6jekra: yeoa NPOBOAHWKA MHCTanaumje objekta y MEpHN OpMaH.
MecTo BeauBarbe NpuKsbyyka Ha cuctem: HH passoaru 6nok y 6yayhoj TC 10/0,4 kV |, M'paenwukm nyT 3°.

Onuc MepHOr MecTa: y cknaay ca TexHuykum npenopykama TrM 13 u TN 13A npema Baxehum TexHUukMm npenopykama u
nponucuMa.

Brvixe ycnoee 3a npojekToBae 1 NpUKrbyYere, Kao NOANOry 3a uapaay npojexTa 3a rpafjeBuHCKy no3sony (wnw npojexTa
3a nasoherse), Orpanak Enextpoguctpubyumja Neckosay he nponucaTtyv y pefoeHOM NOCTYNKy y objeanrseHoj npoueaypy.

C nowroBarem,

Oocrapuu:

1. Hacnoey \erm‘ kit
2. Cnyx6w 3a eHepreTuky .

3. MucapHuum

wpocnas [lounh, AUNN.WHr.en.
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OENOBOOHW BPOJ: 0211-111109/2-2026

OATYM: 19.03.2026

UHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NIKPM: 31

OUPEKUUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE

CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOHKLY MPEXE HULL
HUL, BOXXOOBA 11A

Ha 3axteB Munenkosmh Munowwa 13 JleckoBua, Ha OCHOBY 4YnaHa 53a, a y Be3n ca
ynaHom 54. 3akoHa 0 nNnaHupawy 1 nsrpagwun ("Cn. rmacHmuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 -
ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - ognyka
YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), unaHa 11.
MpaBunHuka o nocTynky cnposohena objeanreHe npoueaype ("Cn. rmacHuk PC", 6p.
68/2019), unaHa 9. Ypeabe o nokaunjckum ycnosmma (,Cnyx6eHn rnacHmk PC* 6poj
105/2020) n 3akoHa 0 eNeKTPOHCKMM KOMyHMKauujama (Cn. rnacHuk PC", 6p. 44/2010,
60/2013 - ognyka YC, 62/2014 v 95/2018), a y uurby 3awtnte TK objekata n ctBapama
yCrnoBa 3a peanu3auujy nnaHoBa pasBoja TernekoMyHukaumoHe mpexe Tenekoma Cpbuja,
OBMM JajeMo:

YCNOBE

3a npojeKkToBakbe U n3BoheHe pagoBa Ha NocnoBHOM 06jekty cnpaTHocTw "M", K 6poj

340/2 Oowun ByHnbpog, onwTtnHa JleckoBau.

TEXHUYKWN YCITIOBU 3A NPOJEKTOBAKE N U3BOBHEHWE PALIOBA

1. WHBecTtutop - n3Bohay pagosa je obaBesaH ga pagoBe Ha NpeaMeTHOM OBjekTy, y
ogHocy Ha noctojehe TK objekTe, npeasuan 1 n3sene npema noctojehum TeXHUYKUM
nponucuma, ynytcteuma 3J MNMTT 1 HaBegeHMM yCcnoBmma;

2. Y 30HKM n3BoOhewa pagoBa Ha u3rpagrn npeameTHor objekta, npema npunoXeHoM
3axTeBy, nocTojeha TenekoMmyHukaumoHa wuHdpacTpyktypa (TK kaHanusauuja,
onTuyka n npetnnatHudka BakapHa mMpexa) npukasaHa je y CMTyaLMOHOM NnaHy y
npwvnory;

3. lMnaHupaHum pagoBuma He cMme gohm A0 yrpoXaBawa MexaHWvke CTabumHOCTU n
TEXHUYKMX KapakTepucTtuka noctojehmx TK objekata un kabnoea, HM A0 yrpoXkaBaka
HopmanHor dyHkumMoHucawa TK caobpahaja, n mopa yBek 6utn o06e36eheH
ageksaTaH npuctyn noctojehum TK objekTma 1 kabnosmuma pagm HUXOBOT pegoBHOr
oApXaBarba U €BEHTYanHUX MHTEPBEHUMW]a;

4. [pe no4yeTka nssoherwa pagoBa NOTPeOHO je, y capagHn ca HAONIEXHOM CryXO6om
»renekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepauuje JleckoBal, KOHTaKT TenedgoH:
016/3151600, wu3BpwMTU wKaeHTUdUKaUM)y U obenexasBarwe Tpace MoOCTojehux
noasemHunx TK kabnosa y 30HV NnaHupaHux pagosa (NOMohy MHCTpyMeHTa Tparaya
kabnosa 1 no notpedbu NpobHUM nckonMma Ha Tpacu), Kako 61 ce yTBpAMO HMXOB
TayaH nonoxaj, AybrnHa n eBeHTyanHa oAcTynaka of Tpaca AedUHNCcaHnX M3gaTmm
yCnoBnma;

5. [lpojekTaHT, ogHOCHO M3Bohay pagosa je y obasesn fa nowTyje Baxehe TexHU4ke
nponuce y Be3n ca 403BOSbEHMM pacTojakbuMa nnaHupaHor objekta og nocrojehmx
TK objekata n kabnoBa. YHyTap 3alITUTHOI nojaca HWje A03BOSbeHa M3rpagha u
noctaBrbawe objekata (MHPPaACTPYKTYPHUX WHCTanauuja) Opyrmx KOMYHamnHuX
npegy3eha wu3sHag v wucnog noctojehux noasemMHux kabrnosa unuM kabnoscke
KaHanusauuje TK Mmpexe, oCMM Ha MecTuMa yKplUTaka, Kao HU u3Boherwe pagosa
Koju Mory fa yrpose (yHKUMOHUCAHE eNneKTPOHCKUX KOMyHuKauuja. [NpojekTaHT,

lMpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; N6 100002887
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OZHOCHO u3Bohay pagoBa je AyxaH Aa nowTtyje saxehu ,TpaBunHKK 0 3axTeBMMa 3a
yTBpAMBawe  3aLUTUTHUX  30HA  ENEKTPOHCKUX  KOMYHMKALMOHUX MpeXa W
npunagajyhux cpegcrasa, paano-kopugopa U obaBesama MHBECTUTOPA pajoBa npu
narpagtn Mnn _pekoHCTPYKUMin objekata ("CnyxbeHu rnacHuk PC", 6poj 83/24 on
18.10.2024. roanHe)".

3awTtnTty 1 0b6e3beherwe nocrojehmnx TK objekaTa n kabnoea TpebGa m3BpwNTU npe
noyetka OWNO KakBMX rpafeBUHCKMX pagoBa M npeay3eTn cBe MNoTpebHe u
ogrosapajyhe mepe npefoCTPOXXHOCTU Kako He 6u, Ha B6Mno Koju HavMH, OOWNo A0
yrpoxxaBawa MeXaHW4yke CTabunHOCTK, TexHudke ucnpaBHocTM noctojehmnx TK
objekarta n kabnosa;

pahesBuHcke pagoBe y HenocpenHoj 6nuanHm noctojehmnx TK objekata m kabnosa
BPLUNTW UCKIBYYMBO pydHMM nyTem 6e3 ynotpebe mexaHusauuvje u y3 npegysvmame
cBux NoTpebHnx mepa 3awtute (0b6esbehere o cnerarwa, NPodHM NCKoNK 1 cn);

Y cny4ajy eBeHTyanHor owrtehewa nocrojehmx TK objekata n kabnoea unv npekiaga
TK caobpahaja ycnep n3Bohera pagoBa, nssohay pagosa je ayxaH aa npenysehy
,1enekom Cpbuvja” a.n. HagokHaaW LenoKyrnHy LWTeTy no CBUM OCHOBama (TPOLLKOBE
caHaumje 1 HakHagy rybutka ycneg npeknga TK caobpahaja);

YKOMNMKO y TOKY BaXKeH-a OBMX YCIOBa HAacTaHy NpPOMeEHe Koje ce 0HOCe Ha cuUTyaLujy
Tpace — nokauuvjy npeameTHOr o6jekTa, mogHocwnal 3axTeBa je y obaBe3n aa
NPOMEHe MpwjaBu 1 3aTpaxu U3MEHyY YCroBa;

OBM TEXHWYKM YCMOBM Baxe FOAMHY AaHa oA AaHa u3gaBaka. 1o ucteky poka
Ba)KHOCTW 06aBe3HO je NoAHOLIEHE 3axTeBa 3a OOHOBY TEXHUYKMX YCrOBa.

YKONMKO NpeaMEeTHU PagoBuM YCINoBIbaBajy namellTane nocrtojehux TK objekarta, oHga

. YKONUKo npeagmMmeTHa narpagsa ycnoBJrbaBa namewTawbe I'IOCTOjthIX

TenekoMyHukaumoHux objekata, Tenekom Cpbuja he oBnactut niBectutopa objekta
3a umjy ce n3rpaary M3aajy ycrnosu, Aa 'y ume un 3a padyH , Tenekoma Cpbuja“, o ceom
TPOLLKY, M3paau CBY MOTPEOHY 3aKOHCKM MPONMCaHy TEeXHUYKY AOKYMeHTauujy w
n3Bede pagoBe Ha M3MellTakwy noctojehmnx objekata enekTPOHCKMX KOMYHMKauuja,
wrto he perynucaTti Yrosopom.

M3Boa u3 MpojekTa Koju cagpXuM CBECKY Ca pellereM u3MellTara, 3altute u
obesbeherwa noctojehux objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep martepujana u
pagoBa u rpadunyky JOKyMeHTauujy 3a npegMeTHe pagoBe M3MellTama, 3awTute u
obes3behewa nocrtojehux objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba pocrtasuTn
obpanueavy ycnoea pagu Bepudukaumje.

PagoBu Ha 3awtntn n obesbehewy, OAHOCHO pagoBKu Ha namellTawy noctojehmnx TK
objekaTa/kabnoBa, n3Boge ce O TPOLLUKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy CriyvyajeBuma Kaga je
oBa obnact pgpyraumje peduHucaHa noctojehum cnopasymuma. O6asesa
MHBECTUTOpPA je 1 Aa, YKONWKO je 3a npegMeTHy BPCTy pagoBa npornucaHa obasesa
perynucaka WMOBMHCKO-NPaBHUX OAHOca, ucTe perynuwe 3a 6yayhe Tpace
NVHUJCKUX NHMPACTPYKTYPHMX oObjekaTa enekTpOHCKUX KOMYyHukauuja ,Ternekoma
Cpbuje“, npe noveTka narpagH-e.

NamewTamwe Tpeba n3spntn Ha 6e3b6eaHy Tpacy, npe nodeTka pagoBa Ha uarpaghsu
3a KOjy ce Tpaxe yCrioBu.

Mpunukom nabopa nasohava pagosa Ha namellTarwy noctojehmx TK kabrnosa BognTu
payyHa aa je nssohay perncTpoBaH 1 nuueHumpaH 3a Ty BpCTy AenatHocTu u ga byae
ca nucte kBanudmkoBaHux n3eohaya pagosa , Tenekoma Cpbuja” a.a.

ObGaBe3a wuHBecTUTOpa je p[a wu3Bohayy pagoBa, nopen ocTane TexHUYke
AOKYMeHTauuje, 4OCTaBn 1 Konujy uagaTtnx ycrosa (TEeKCT U cuTyauumje) u TexXHUYKo
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pelerwe n3MelTawa, 3awTnte n obesbeherwa nocrojehnx TK kabnoBa yrpoxeHux
nsrpagtom, Ha koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.n. gao cBojy carnacHocT. 3a He
nocTynakwe no HaBedeHM yCrnoBUMa NHBECTUTOP padoBa CHOCK NMyHY O4rOBOPHOCT.

17. iuBecTuTOp, OOQHOCHO M3BONay pagoBa je y obaBe3n ga ce Hajmawe 15 gaHa npe
noyeTka ussohewa pagosa Ha M3melLTamwy, 3awWTuTn n obesbeherwy noctojehmnx TK
kabnosa, Koju ce m3Boge npe rpafeBUHCKMX pafoBa Ha wm3rpagwu nNpeameTHor
objekTta, y nucaHoj dopmun obpatutun ,Tenekomy Cpbuja” a.g, HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupare 1 nsrpagrwy mpexe Huw, Boxgosa 11, y uvjoj HaaNEXHOCTU ce Hanasu
30Ha nnaHvpaHe nsrpagkwe pagu BplUeHa CTPYYHOr Haasopa, ca obaseluTereM O
AaTtymy nodvetka pagoBa M MMEHUMMa HaO30pHOr opraHa (KOHTakT TenedoH) wu
pykoBoguoua rpagunuiTa (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom Cpbuja“ he ca cBoje cCTpaHe OApPeAMTU CTPYYHO NULE paau BpLUeha
Hag3o0pa Haj padoBMMa Ha M3MeLLTaky, Kao 1 Ha 3awTuTh n 06e3behery noctojehinx
TK kabnoga. MNpunukom n3sohewa pagoBa o6aBe3HO je NPUCYCTBO CTPYYHOT Haa3opa
of ctpaHe lNpenyseha 3a TenekomyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.a.

19. Mo 3aBpLleTKy pagoBa uHBecTuTop/M3Bohay pagosa je y obase3n Aa y MNMUCaHO]
dopmn obaBectutn npenysehe ,Tenekom Cpbuja” a.n. ga cy pagoBu Ha M3rpaghsu
oBoOr objekTa 3aBpLUEHM.

20. Mo 3aBpLueTKy pagoBa Ha uamellTawy TK objekaTa/kabnoBa noTpebHO je M3BpLUNTH
KOHTPONy KBanuteTa msBedeHux pagosa. VHBecTuTop je AykaH Oa y3 3axTeB 3a
dopmupae KOMUCHje 3a KOHTPONy KeBanuTeTa, goctaBu [lpojekaTt wmsBegeHor
o6jekTa, reogeTckmn CHUMak u notepay Peny6nuvdykor reoqeTckor 3aBofa 0 U3BpLUEHOM
reogeTCKkOM CHUMaky BOOOBA, NMogaTtke O MpeACTaBHWKY WHBECTUTOpa M m3Bohaua
pagoBa Koju he npucycteoBaTtu pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBpLueTka CBWUX aKTMBHOCTU AedmHucaHux YroBopom, noTpebHo je Aa
O4roBopHa nvua 3a npahewe peanusaumje YroBopa gocrtaBse HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHvpame 1 n3rpagwy Mmpexe Huw notnncad 3anncHuK.

Ykasyjemo Ha noctojawe TK nHgpacTtpyktype (ontuykor kabna) y 6nmsmHm jyro-
3anagHor gena obyxearta, Wwro Tpeba y3eTn y 063mp NpuiokomM marpagre
NMHPACTPYKTYPHUX NPUKIbyYaka (BOAOBOA, kKaHanmsauumja ....).

TEXHUYKW YCIIOBU 3A NMPUKIBYYEHWE OBJEKTA HA NOCTOJERY TK MPEXY

| TexHMYKM YyCNOBM 3a NpojekToBame yHyTpawkwux TK nHcTtanauuja

Msrpagrwa yHyTpawmwunx TK nHctanaumja je obaBesa nHBeCcTuTopa ocuM y criyvajy kaga
ce gpyrayvje geduHuwle YroBopom uameny nHeectutopa n Tenekoma a npema mogenvma o
MOCNOBHO TEXHUYKO]j cCapagHn ca MHBeCTUTopMMa

OnTtnyka NpUCTynHa Mpexa

Tenekom Cpbuja je y MmoryhHOCTW Aa NOHYAN MPUKIbYYeHEe Ha CBOjy ONTUYKY MPEeXy (LUTO
j& TEXHUYKO-TEXHOMOLLKN HajcaBpeMEHUjU HaunH kabnoBcke KOMyHUKauuje), n3rpagioM T3B.
onTuykor npmeoga Ao objekata MHBecTUTOpa, Na ce Ha Taj HA4YMH MOXe OCTBApUTU U HU3
LUMPOKOMNOjacHUX ycryra (Tj. ycryra BUCOKOr NPOTOKa): MHTepHeT, Tenesusunja, WiFi, yaarbeHn
Haas3op Buaeo kamepama uta. lNpeHoc curHana o objekta BpLM ce nyTem onTu4Kor kabna
kKao meauja, a nogpasymeBa fa je uHctanaumja y objekty ypaheHa y cknagy ca Baxehum
cTaHgapavma CTpyKTypHor kabnmpamna objekara.

Narpagwa wuHcTanauuje yHytTap objekta 3aBucu of Oyayhmx notpeba KopucHuKa,
BENMYMHe M CTPyKType objekta. Ykonuko ce npeasuha uarpaghwa KyhHe vHcTanauuje oHa
Tpeba pa Oyame ypaheHa y cknagy ca Baxehum cTaHgapAvMma CTPYKTYpHOr kabnuparba
objekata, nnannpatn /YTl kabnose (kaTeropuje MMHUMYM 5e) Of Tauyke KOHLEHTpauwuje



YHyTpallkbe MHCTanaumje go ceake npocTopujy objekta 3a Kojy ce cmaTtpa aa Tpeba aa nma
npukrby4vak 3a kabnoscke TK ycnyre.

Il Mpukrbyyerwse nnaHupaHor o6jekta Ha TK nHcppacTpyktypy
3a Npukbyyer-e HoBonaHnpaHor objekta NnoTpebHo je narpagntn cnegehe:

- O63npom Ha noctojake onTnyke mpexe Tenekoma Cpbuja y 6nuanHm obyxeaTa,
npuKkreyverwe nraHmpaHor objekta Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja ce moxe ypaguTu
Kopuwhenem noctojehux onTuykmx kabnoea. Hajoorbe ga ce oBakaB NpuKibyyak ypagu
TOKOM M3Bohera pagoBa Ha usrpagwun objekTa, Na je Hawa npenopyka ga ce Taga
npaBoBpemeHo obpaTtute Tenekomy Cpbuja 36or gorosopa v capage;

- WNarpagwa npuBogHoOr onTuykor kabna Ao yesoda y objekaT W garbe Kpo3 yHyTpallky
WHcTanauujy (kojy je nspagmo MHeectutop) cBe 4O MecTa TepMmnHauuje (onTudkor kabna)
je obaBesa Tenekoma Cpbuja;

- MywrTarwe y TK caobpahaj HoBux Be3a (nnu ceoba) 6GmMhe M3BPLUEHO Ha 3aXTEB KOPUCHMKA
1 nocrie NoTnucMBaka yroBopa 3a ofarosapajyhe ycnyre, WTO nogpasymeBa NpeTxoaHo
kabnoBcko noBe3mBake 06jekTa Ha NpUCTynHy mMpexy Tenekoma Cpbuja.

3a cBa eBeHTyanHa obaBeluTewa y Be3an u3gatvx YcrnoBa MoXeTe ce obpaTtuTu
Mpeny3ehy 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.n, Ogerbewy 3a nnaHupamwe wu
narpagwy mpexe JleckoBau, KoOHTakT TenedoHn 064/6511945 1 016/3151626.

Mpwvnor: - ,Milenkovic Milos PoslObj DonjiBunibrod LE.dwg*

C nowToBameM,
Led cnyxbe 3a nnaHupame u

nsrpaghy mpexe Huw

Maja Mpaakosuh - Togocujesuh,
AVINILUHX.
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PENYBJHUKA CPBHJA
MHWHHCTAPCTBO YHYTPALUILHUX MTOCJIOBA
CexTop 3a BaHpeAHe CHTYaUuUje

Oneberse 3a panpeane cutyaunje y Jeckosuy

07.19 6poj 217-1773/26

Jauna 11.03.2026. roaune

Va. Majopa Tenuh 6p. 4

Jeckosau

Mo Muenkosuh

yi. Jby6e Henanosuha 6p.45a
JleckoBan

NPEJIMET: OoGasewtemne

BE3A: 3axter Munoma Munenxosuha u3 Jleckosua, yn. Jby6e Hewnanosnha 6p.45a, 6e3 6poja
ox 10.03.2026. roause.

V Be3W ca CIHCHAMa NpeaMeTa AOCTaB/beHHM O cTpane Munoma Munenkosuha u3 JleckoBna, yir.
Jby6e Henanosuha 6p.45a, 6e3 6poja, ox 10.03.2026. roause, KOjH Ce OJHOCE HA H3/aBAMe MHILLCHA
KOje ca/ipKi ycJIOBE y MOIJie/ly Mepa 3alliTUTe o1 nojkapa 3a notpebe uspane YpOaHHCTHYKOT NPOjeKTa
3a M3rpajmBy NOCIOBHOT 00jexTa, ykynHe 6pyTo mospmmse 181m?%, cipatoctu I1, y Jleckosiry, Ha K.IT.
6p.340/2 KO Jlowu Bynubpon, I'pan Jleckoan, obasemrasamo Bac na oBo Onesseme cxomHo wi. 29
3akoHa o 3amTHTH 0/ noxapa (,,Ci. rnacauk PC*, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), w3naje MHNIbema Koja
caapike YycloBe 3alTHTE O]l MoXKapa M EKCILIo3Hja Koje je MmoTpeOHO MNpEeABHACTH Y IUTAHCKHM
NOKYMEHTHMa, aJld He U 3a noTpede U3pajie TeXHHYKe JOKYMEHTalHje H ypOaHHCTHYKHX MpojeKara.

TloxHocHony 3axTeBa je nMOTpeOHO yKa3aTH Aa y CHAy4ajy Aa IJIAHCKH JOKYMEHT M YpOaHHCTHYKH
NpOjeKaT NPeACTaB/bajy OCHOB 3a M3JaBarke JIOKALMJCKMX YCJIOoBa, MCTH He cajpxke MoryhHocth,
OrpaHHYe’a | yCJIoBe Y MOTJIeAy Mepa 3allTHTe O Mo)Kapa H eKCIUIO3Hja, na je moTpebHO, Y MOCTYIKY
W3/1aBara JIOKALMjCKUX yCIioBa, MPUOaBUTH NloceGHE yC/IOBE 3aMITHTE O] MOXKAapa U eKCIIO3Hja y CKIaxy
ca wi. 54. 3akoHa o TUIaHUpamwy U uirpanmu (,,Cn. rnacauk PCY, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20, 52/21, 62/23 u 91/25) u 4xn. 20 cras
2 Vpenbe o noxaunjckum yenosuma (,,Ci. rimacauk PC*, 6p. 87/2023).

Taxca y usnocy on 420,00 nuuapa nannahewna je cxomno tapuduom 6pojy 1 3akona o pemyGuudakum
apMuaMcTpatiBauM Takcama (“Cn. rmacuuk PC", 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 50/11,
70/11, 55/12,93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 03/18, 50/18, 95/18,
38/19, 98/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23, 59/24, 63/24, 94/24, 55/25 n 109/25).




\ Mmunenkosuh Munom |

Ham 3nax: 30/2026 — /?M//;
Harym: 12.03.2026.

V1. Jby6e Henanosuha 45a
JleckoBarn

OPEJMET: M31aBarke TeXHUYKHUX YCIIOBA HA OCHOBY BalIeT 3aXTeBa 3aBE/ICH MO/ HallitM opojem 1406 on
10.03.2026.roxu.

TEXHUYKH YCITOBH

3a norpede w3page YpOAHHCTHYKOr MPOJEKTA 32 HITPANILY nociosnor objexra, ciiparHocry I, Ha

KII 6p. 340/2 KO onsu bynudpoa, rpax JlecxoBait.
Mzejiio pemerne je ypaheHo oj CTpane Asnexcanape Paguuh ITP . MAPK 0167 Jleckosall.

rqHHe BOJAE KAKO 33 CAaHMTAPHE TAKO W 33 NPOTHBIOKAPHE notpebe. ¥V cneaehem
ralje YpaudTH XHApAyIHUKH [POpadyH cd TagHo

pue norpede. Y 10CTas/beHo) TEXHAUKO)

Hucy pocTaBbeHe KO
HHBOY M3paje [MPOJEKTHO TEXHWYKE JOKYMEH
AeduunCaHAMA KOJHUMHAMA BOJC 32 CAHUTAPHE H POTHBIIOKA
JOKyMe!ITAIlH]| Hije HaBEACHA HaMeHa objexTa.

BOJAOBO/

Ha nyry JleckoBan-1 pAciHia, Crapy rpAeIUYKYA TYT,
(225 \Aa Kojy ¢e MOYE 0CTBapHTH MpUK/BYYaK 3a NOCI0BHA o0jexar,

ocToji Marpahena BOJOBO/ABA MPEiKa EX
cnparsocry 11

YV BOJIOMEPHO] 1IAXTH  MPE/BUICTH yrpagmby KOMOMHOBAHOT BOJIOMEpAa 3a MCPCESe canuTapHe H
MPOTHBII0KAPHE BOJC. BoaoMepHy IaxTy npeIBr/icTh Ha 1-1.5M OJt peryJialuoHe IuH1je YRYTap napuesie,
sa mecry koje he 6uTy JOCTYIHO 34 OunTABABE BOIOMEpA, a JeuHucana y [OCTYIIKY yropapama Ha
BOJIOBO/IHY MPEKY. Kopucuuk he wu3paant BOJIOMEPHY IAXTY MPHIMKOM cKianama yrosopa 3a

[IPUKJbY YCH:e Ha BOJOBOIHY MPEXY.
3a norpede u3pae [pojeKTa XHAPOTEXHMUKHX uHCTAnalHja, noTpedHo je Ja ce WasecTatop 00path

KOMYHA/IHOM npesysehy 32 Meperbe PUTHCKA Y BO/IOBO/IHO] MPEXH.

yselie v cBeMy mpema Oputyiw © cHAOAeBaY BOIIOM

Tui ¢ NPEYHAK BOJOMEpa onpehyje KomyranHo Ipe
Ha TepHTOPHJH Ipajia JleekoBiia,

- S — P —
Ui Bodosod Jleckousy, (Tana bykuha 14, 16000 ecknaad, Yarvaa: ~581 15 245 108, +381 16 215 630, (harc.
[y ia arymis +381 16 282 569, [Inpmpejete s npepaly @008 - [opuHa; +361 16 3487 G 6¢

1 16282 508, HaGaann cryxta: +381 16 215 697,

G108 kaHanuauue: 4361 i g 381 16 732 001
: . SpemULnganine omnacux aooa; ! 001,
LigHmipanio noempojerse 38 1 (1 00524194 1

wel waw.vodovodle (s, ¢ mail olfice@vodovodie.rs, TiyBu Pty 160-7292-26, Mamusiu 6p. 07204752
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KAHAJIM3AIIMIA
Ha nyryJleckosau-I'paemina, Crapn rpiaeusku mnyt.
OtnazHe BOJE ONBLCTH Y BOAOHEHIPOIYCHY CCITHUKY jaMy JI0 H3IPajiibe KaHajm3at

He mocroju u3rpaheHa KaHasjM3alMoHa Mpexa

MOHE MPEKE.

[oTpetHo je na che oTmae Boe WA OGjeKTA Koje ce YIYHITA]Y Y BOOHENPOTIYCHY CCITHIKY Jay HAH
HAKOH M3IPAHE Y jaBHY KAHAIMANM]Y HPWIATOAHTH YEAORHMA Koje nponmeyjy MJLK BpeocTH i CIataiy
ca waaHoM 24 1t wiaHoM 25 OIYKe 0 cakyubaiy, oinohemy 1 peunihasary arMochepeknx OTIAXHUX
BOJA Ha TCPHTOPU)N 'pasa Jleckonua,

Ha 0cHOBY HAIPeT HABCACHOT, ¥ SABHCHOCTH Ol KnaHTeTd OTHALHE BOJIe KOja ce HCIyNITa, HpCABHACTH
omrosapajvhi npetiperman. 3a oTnaaHe BOJC NP/ uuACTH PEBUIHOHY AXTY ja Y30PKOBAIbE, a TIpE
VIYWITAA Y BOJOHCTIPONYCHY CCITHUKY JaMY Wi japHy Kanatnsauujy. 3a noTspily KBagHTera OTHatHe
BOJIC H3 CCUTHYRC JaME, NpPe NMPAOKILEIbA HCTE, HOTPeGHO j¢ HCITHTATH KBa/HTer OTnaane BojAe Ol CTpaHe
akpemuronane aaboparopuje. Munectirop c¢ obaneiyje fa CHPOBOAK PEAOBHO unitthese ¥ MPAKIBLEHE
CenapaTopa MacTH i yba 01 crpane osrathenor ancpubyTepa, Kao 1 peoBHO IPaKHLEHe CEITHIKE jame.
Heonxomo je nmpeayseri CBe Mepe NpefocTpokHocti Kako OM Ce MakcHMantHo 3aliTHTHIO MOI3EMHO
~PE3CPBHO M3BOpHIITE™ rpasa JleckoBua umajyhu v pray /@ je HCTO NpOriamieHo 04 cTpase rpaga 3a
noTpede BOAOCHAD 1eBaa Y CAyuajy aKiMJACHTHIHX CHTyAllM]a Ha AKTHBHOM H3BOPHIITY.

Hakor nobujama rpahesuncke 103Bone M u3rpaheHor objexkra y HEJNOCTH HA NMPEIMETHO] NApUEiH.
MHBECTHTOp CTHYC NpaBO Ja MOIHECe 3aXTeB KOoMyHAnHOM npeAysehy 2a npuisbytueme oOjexTa Ha
BOJZOBOAHY MPEX). 10 YCIOBMMa KOMYHaiHor npeayseha. Tpomkosd MpHKIBYUera naiajy Ha Teper
MuBecTaTOpA.

2.Vnrama ounapa (Ge3 ypauynamoe I1B-a)
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OPSTI DEO



TEKSTUALNI DEO



Na osnovu clana 60, 61, 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka
US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23
i 91/25) i Plana generalne regulacije 9 (“Sl. Glasnik grad Leskovca” br.11/15), Projektni biro
,ArBiTas“ Nis$, ul. Nikole Pasi¢a 67/5, Nis, na zahtev Investitora Milo$a Milenkovica, ul. Ljube
Nenadovica br. 45, Leskovac, izradio je:

URBANISTICKI PROJEKAT
za urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije
ZA POTREBE IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA
SPRATNOSTI P
NA STAROM GRDELICKOM PUTU BB U LESKOVCU
NA K.P. BR. 340/2, KO DONJI BUNIBROD

Urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije za potrebe
izgradnje Poslovnog objekta spratnosti P, na Starom grdelickom putu bb u Leskovcu, na k.p.
br. 340/2, KO Donji Bunibrod, u daljem tekstu "Urbanisticki projekat”, na Starom
grdelickom putu, u Leskovcu, sadrzi:

Pravni i planski osnov

Obuhvat urbanisti¢kog projekta

Uslovi izgradnje

Numericke pokazatelje

Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
Nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu
InZzenjersko-geoloske uslove

Mere zaStite Zivotne sredine

Mere zaStite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
Mere zaStite od poZara

Tehnicki opis objekta

Prelazne i zavrine odredbe

©CENOEWNE

o
N~ O

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
1.1. Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta

- Zakon o planiranju i izgradnji ("SluZzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka,
64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25).

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja ("Sluzbeni glasnik RS", broj 32/19, 47/25 i 40/26).

Clan 76, Stav 1, Pravilnika:

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa urbanistickim planom, prostornim planom
jedinice lokalne samouprave ili prostornim planom podruc¢ja posebne namene, kada je to
odredeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-
arhitektonskog oblikovanja povrsina javne namene i urbanisticko-arhitektonske razrade
lokacija.



1.2. Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta

- Plan generalne regulacije 9 (“Sl. Glasnik grad Leskovca” br.11/15), a na osnovu kojeg
je izdata:
- Informacija o lokaciji br. 350-455/25-02 od 17.10.2025. godine.

Na osnovu uvida u informaciju o lokaciji konstatovano je da se predmetna lokacija
nalazi u Zoni V, Sektor B2, blok 20 na povrsini planiranoj za radnu zonu -
privredivanje/poslovanje.

Deo katastraske parcele k.p. br. 340/2 KO Donji Bunibrod je javhe namene -
saobracajna povrsina.

Sadrzaji koji se u ovom trenutku ne mogu precizno predvideti, a ¢iji obim proizvodnje
ili tehnologija rada to budu zahtevali, urbanisticko-tehnickom i razvojnom dokumentacijom
(urbanisticki projekat, projekat parcelacije i preparcelacije, ispravkom granice parcela,
programom razvoja) bice definisani uslovi koriscenja predmetnog prostora. Ne iskljucuje se
i izrada Plana detaljne regulacije ukoliko se za tim ukaZe potreba.

1.3. Povod, predmet i cilj izrade urbanistickog projekta

Povod izrade Urbanistickog projekta jeste namera investitora da iskoristi mogucnosti
definisane vaze¢im Planom generalne regulacije za iskoris¢enje potencijala predmetne
lokacije.

Predmet Urbanistickog projekta jeste urbanisticko - arhitektonska razrada lokacije za
potrebe izgradnje Poslovnog objekta spratnosti P, na Starom grdelickom putu bb u Leskovcu,
na k.p. br. 340/2, KO Donji Bunibrod.

Cilj izrade Urbanistickog projekta jeste stvaranje planskog osnova za sprovodenje
procedure pribavljanja svih neophodnih odobrenja za izgradnju planiranog objekta u okviru
Zakonom i podzakonskim aktima definisanim postupcima.

1.4. Opsta pravila gradenja

Planirana namena:
Radna zona - privredivanje/poslovanje, saobracajnica

7.2. Urbanisticki i drugi uslovi za uredenje i izgradnju

7.2.2.2. Povrsine poslovno-proizvodne namene - radne zone i kompleksi

Ostale pretezne namene povrsina u gradevinskom podrucju Plana su radne zone i
kompleksi.

U cilju dinamicnijeg razvoja privrede, pre svega privatnog preduzetnistva, planirano
podrucje je svrstano, planom viseg reda, u Ill radnu zonu - prostor istocno od pruge Nis -
Skoplje do drzavnog puta IA-Al.

Pod pojmom radne zone podrazumeva se prostor koji je prvenstveno namenjen
privrednim aktivnostima, odnosno takvim delatnostima kao S&§to su proizvodno
preduzetnistvo, skladiStenje i obrada raznih roba, kao i oni servisi koji, zbog svoje prirode,
ne mogu biti locirani u okviru drugih naseljskih struktura.

U okviru radne zone locirade se i proizvodne delatnosti sa ve¢im prostornim zahtevima
i ve¢im obimom transporta, kao i kapaciteti koji, sa stanovista zastite Zivotne sredine, nisu
kompatibilni sa stanovanjem i funkcijama naseljskog centra.

U okviru jedne zone treba da se grupisu preduzeca koja su medusobno tehnoloski
povezana, koja imaju slican stepen stetnog uticaja na okolinu i imaju slicne zahteve u
pogledu saobracajnog i drugog opsluzivanja. Savremena koncepcija resavanja prostornih
zahteva proizvodnih delatnosti, na bazi radnih zona, podrazumeva prisustvo, sem primarnih
- proizvodnih, i mnogih pridodatih, komplementarnih sadrZaja, kao S$to su objekti za
odrzavanje higijene, za rekreaciju, zastitu, drustvenu ishranu i slicno. Samo ovakva
kompleksna funkcionalna organizacija radne zone, koja ima i odgovarajuci prostorni odraz,
moZe da obezbedi odgovarajuce uslove rada, sa jedne strane, i odgovaraju¢e ekonomske
efekte, sa druge strane.



7.6. Pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke granica parcela

Parcelacija i preparcelacija katastarskih i gradevinskih parcela u obuhvatu Plana, a
radi formiranja odgovarajucih gradevinskih parcela, ¢e se vrsiti na osnovu projekata
parcelacije i preparcelacije i uslova definisanih za obrazovanje gradevinske parcele datih
ovim Planom za karakteristicne zone osnovne namene.

Preporuka je da gradevinska parcela namenjena za gradenje i nezavisno od namene
ima oblik paralelograma ili trapeza ali nije obaveza. Ukoliko trZiste ili stanje povrsine na
terenu ,,proizvedu* gradevinske parcele nepravilnog oblika koji zadovoljavaju i ostale
urbanisticke parametre za izgradnju konkretnog objekta, dozvoljeno je takvo formiranje
gradevinske parcele.

Svaka gradevinska parcela mora imati direktan pristup na javnu povrSinu - ulicu,
odnosno javnu saobrac¢ajnu povrsinu.

Uslovi za ispravku granica susednih parcela mogu se izdati u skladu sa uslovima iz ovog
Plana, a prema utvrdenim pravilima za obrazovanje gradevinske parcele, u pogledu velicine,
oblika, Sirine i drugih uslova koji su propisani za gradevinsku parcelu u zoni u kojoj se nalazi.

8. Pravila gradenja

Pravila gradenja u planu su definisana pocev od smernica iz postoje¢eg Generalnog
plana i drugih donetih planova, uz korekcije u skladu sa u meduvremenu donetim Pravilnikom
0 opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 50/2011),
na nacin da se na optimalan nacin harmonizuju pogodnosti za investitore koje svaki od ova
dva dokumenta nudi. Pravila gradenja u planu su odredena za novoformirane gradevinske
parcele odnosno pojedinacne komplekse u obuhvatu plana u okviru predvidenih namena
povrsina. Planom je odreden minimalan broj pravila, tako da se omoguci gradnja u skladu s
tehnoloskim zahtevima i potrebama investitora. Pravila gradenja u planu su sistematizovana
tako da prva grupa (opSta pravila) vaZzi za sve nhamene u obuhvatu plana za izgradnju u
gradevinskom podrucju , a druga (posebna pravila) samo za pojedine namene predvidene
planom u gradevinskom podrucju.

Kompatibilne namene

Tabela 4. Tabela osnovnih i kompatibilnih namena
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Vrsta i namena objekata Cija je izgradnja zabranjena

Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi objekti obuhvaceni Uredbom o utvrdivanju
Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze
zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi
saglasnost na procenu uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Na prostoru predvidenom za zaStitne pojaseve ne mogu se graditi objekti i vrsiti
radovi suprotno razlogu zbog kojeg je pojas uspostavljen. Zastitni pojas javnih puteva van
naselja utvrduje se u skladu sa Zakonom o javnim putevima i iznosi za drzavne puteve.

U zoni drZavnih puteva, vrsta i namena objekata koji se grade, moraju da budu u
skladu sa Zakonom o javnim putevima.

Zastitni elektroenergetski pojas utvrduje se u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih objekata i iznosi za nadzemni vod
35 kV - 10 m; za nadzemni vod 110 kV - 25 m; za nadzemni vod 220 kV - 35 m; a za nadzemni
vod 400 kV - 40 m. Ispod navedenih normativa, zabranjena je bilo kakva izgradnja bez
posebne saglasnosti nadleZne institucije.

8.3. Pravila gradenja na ostalim povrSinama
8.3.2. Radne zone i kompleksi

Izgradnja objekata privrednih delatnosti moZe se realizovati samo na osnovu uslova iz
ovog Plana, tj. na osnovu uslova iz plana detaljne regulacije odnosno, urbanistickog projekta
za one delove gde je to propisano. Za sadrzaje Cija se izgradnja u ovom trenutku ne moze
precizno predvideti, a ¢iji obim izgradnje ili tehnologija rada, to budu zahtevali, takode je
neophodna izrada urbanistickog projekta koji ce definisati urbanisticko resenje i uslove za
izgradnju objekata.

Pri projektovanju i gradenju objekata pridrzavati se odredbi tehnickih propisa i uslova
koji konkretnu oblast reguli3u.

Vrsta i namena objekta

U okviru gradevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja: poslovnih,
proizvodnih i skladidnih objekata, kao i izgradnja u kombinacijama: poslovno - proizvodni
objekat, poslovno-skladidni objekat, proizvodno-skladidni objekat ili poslovno - proizvodno-
skladisni objekat i druga kombinacija.

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci ili objekti u nizu, a sve u zavisnosti od
tehnicko-tehnoloskog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih uslova zastite.

Uz glavne objekte na gradevinskoj parceli, dozvoljena je izgradnja drugih objekata:
pomocni objekti, portirnice, Cuvarske i vagarske kucice, garaze, ostave, silosi, nadstresnice
za vozila ili robu, tipske transformatorske stanice, objekti za smestaj telekomunikacione i
RTV opreme, vodonepropusne betonske septicke jame (kao prelazno resenje), ograde i sl.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u ovoj zoni su sve proizvodne, poslovne i
radne aktivnosti manjeg ili ve¢eg obima, odnosno kapaciteta, uz obezbedenje uslova zastite
zivotne sredine. To su delatnosti vezane za poljoprivredu, proizvodnju gradevinskog
materijala, preradu i obradu plasticnih masa, metala i drveta, za elektronsku, tekstilnu ili
neku sli¢nu proizvodnju, odnosno delatnosti iz oblasti trgovine na veliko i malo, skladista,
stovarista, logisticki centri i slicno.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Velicina parcele mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje koji su uslovljeni
konkretnim tehnoloskim procesom, kao i pratece sadrzaje, uz postovanje dozvoljenog
indeksa zauzetosti parcele.

Povriina gradevinske parcele iznosi minimalno 1000 m? a za urbanisticko
funkcionalnu celinu Ciste proizvodne delatnosti 1500m2 , a Sirina uli¢nog fronta minimalno
20,0 m.



Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

U zavisnosti od tehnoloskog procesa proizvodnje u okviru konkretnog radnog
kompleksa, gradevinska linija moze da se poklapa sa regulacionom linijom (reprezentativni
objekti), odnosno mozZe u odnosu na nju da bude odmaknuta za minimalno 5,0m u odnosu na
drZavni javni put. Objekti koji se nalaze na ulazu u radni kompleks prednjom fasadom moraju
biti gradeni na gradevinskoj liniji
Preporuka:

Organizaciju dvoriSta radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno
zapadnoj strani. Sa tim u vezi, gradevinska linija od granice susedne parcele sa istoCne
(odnosno juzne) strane je na 5,0 m. Eventualno, dozvoljena je udaljenost na minimalno
1,0 m pod uslovom da su zadovoljeni uslovi protivpozarne zastite, tj. da je medusobni
razmak izmedu objekata na dve susedne parcele bude veéi od 4,0 m.

Planirane poslovne i radne komplekse formirati tako da se reprezentativni objekti
lociraju do ulice, a manje atraktivni, proizvodni ili pomoéni objekti, u dubinu kompleksa
(organizacija dvorista radnog kompleksa zavisi od oblika gradevinske parcele, regulacije
prema postojecim javnim povrSinama,delatnosti i sl.)

Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele

Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 50%,
Minimalna povrsina pod zelenilom je 20%.

Maksimalne saobracajne povrsine 30%

Navedeni parametri zavise od veli¢ine gradevinske parcele (min. 10 a)

Najveca dozvoljena spratnost objekata

U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost. Dozvoljena spratnost
objekata je:

- poslovni: maksimalno P+2 (prizemlje + dva sprata). U izuzetnim slucajevima
dozvoljava se i veca spratnost kada poslovni objekti predstavljaju prostorne repere vecih
kompleksa;

- proizvodni: maksimalno P+1 (prizemljetjedan sprat), ili vise ako to zahteva
tehnolo3ki proces proizvodnje;

- skladisni: maksimalno P+1 (prizemlje+jedan sprat);

- pomocni: P (prizemlje).

Preporuka: Spratnost poslovno-proizvodnih objekata i njima kompatibilnih svih vrsta
u neizgradenoj poslovnoj ili privrednoj zoni gde nije planirano stanovanje, se utvrduje
lokacijskom dozvolom, a u skladu s tehnoloskim zahtevima.

Najmanja dozvoljena medusobna udaljenost objekata

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojedi i u prekinutom nizu.

Medusobni razmak slobodnostojecih objekata ne moze biti manji od 4,0 m.

U slucaju kada poslovni objekti predstavljaju prostorne repere vec¢ih kompleksa i gde
je data mogucnost izgradnje objekata vece spratnosti od P+2, ne primenjuju se pravila na
osnovu napred navedenih uslova ve¢ maksimalna spratnost se utvrduje kroz zakonom
propisane urbanisticko tehnicke dokumente u skladu s karakteristikama zone i specificnosti
lokacije.

Kod proizvodnih i skladidnih objekta mora se obezbediti prolaz vatrogasnog vozila
izmedu objekata.

Izgradnja objekata u nizu (medusobna udaljenost objekata je 0,0m, tj. za Sirinu
dilatacije) moZe se dozvoliti ako to tehnoloski proces proizvodnje zahteva i ako su
zadovoljeni uslovi protivpoZarne zastite.




Zastita susednih objekata

Izgradnjom objekata na parceli i planiranom delatnoscu u okviru parcele ne sme se
narusiti Zivotna sredina.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m, odnosno
regulacionu liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta visem od 3,0 m.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja prema regulacionoj liniji, mogu preci
gradevinsku liniju (racunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada) i to:

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaze manje od 2,0

m po celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m;

- platnene nadstrednice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od

spoljne ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m;

- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m.

Izgradnjom objekata ne sme se narusiti vazdudna linija susedne parcele a
odvodnjavanje atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se reSiti u okviru
gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat. Povrsinske vode sa jedne gradevinske
parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. PovrSinske vode sa parcele odvoditi
slobodnim padom, prema rigolama, odnosno prema atmosferskoj kanalizaciji, sa
najmanjim padom od 1,5%.

Uz granice parcela gde nisu izgradeni objekti formirati obodne zelene povrsine koje
¢e imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela. Ovaj zeleni tampon
(Cetinarsko drvece, listopadno drvece ili Siblje) umanjio bi buku i zadrZao izduvne gasove i
praSinu. Slobodne i zelene povrSine zauzimaju 20% od ukupne povrsine gradevinske parcele.
Izbor biljnih vrsta odreduje se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji
Stetnih materija, a takode njihovim ekoloskim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima.
Zelenilom treba da se obezbedi izolacija administrativnih objekata od proizvodnih
(skladisnih) objekata, izolacija pesackih tokova kao i zastita parking prostora od uticaja
sunca.

Nivelacijom saobracajnih povrsina odvodenje atmosferskih padavina resiti u
okviru parcele na kojoj se gradi.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Objekte graditi od svakog Cvrstog materijala koji je trenutno u upotrebi.
Arhitektonsko oblikovanje objekta vrsiti u skladu sa planiranom namenom, kao i okruzenjem
i uklapanjem u prostornu celinu. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i
bojama teziti ka uspostavljanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gradevinske
parcele tj. radnog kompleksa.

Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj povrsini) moguce je postavljati jarbole
i toteme u okviru zelene ili poplocane povrsine, tako da ne ometaju saobracaj. Za
postavljanje istih na javnoj povrsini potrebna je posebna dozvola nadleznih sluzbi grada.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Zamena i rekonstrukcija postoje¢ih objekata moze se dozvoliti pod slededim
uslovima:

- zamena postojeceg objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih gabarita
i iste namene) moZe se dozvoliti u okviru uslova datih ovim Planom;

- rekonstrukcija postojec¢ih objekata moze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nece narusiti uslovi dati ovim Planom;

- ako gradevinska parcela svojom izgradenoscu ne zadovoljava uslove iz ovog Plana
rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogradnja postojeceg objekta.



Procena mogucih uticaja planskih reSenja na zivotnu sredinu i drugi uslovi zastite

Na osnovu procene uticaja Planom predvidenih resenja na zivotnu sredinu, imajuci u
vidu funkcionalnu namenu prostora, definisani su uslovi izgradnje (rekonstrukcije) objekata
i odvijanja ostalih aktivnosti u zoni radnih sadrZaja, ¢ijim se postovanjem obezbeduje zastita
Zivotne sredine, Zivota i zdravlja ljudi.

Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje proizvodne/skladisne
delatnosti, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostec¢enja, zagadivanje ili na
drugi nacin degradiranje zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e
se zaStititi voda, vazduh i zemljiSte od degradacije.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavljanje
kontejnera (kanti) za komunalni otpad, kao i prostor za otpad nastao u toku tehnoloskog
procesa, u skladu sa vazeéim propisima za prikupljanje istog. Lociranje betoniranog
prostora za kontejnere na parceli mora da bude takvo da se omoguci lak pristup
komunalnoj sluzbi i da prostor bude izveden u skladu sa uslovima zaStite zivotne sredine.

Odvodenje fekalnih voda mora se resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e
se prikljuciti na naseljsku kanalizacionu mrezu. Otpadne vode nastale u tehnoloskom procesu
proizvodnje pre upustanja u naseljsku kanalizaciju precistiti na separatoru ulja i masti.
Uslovno Ciste atmosferske vode sa krovova objekata i manipulativnih povrsina mogu se
upustiti u otvorenu kanalsku mrezu polozenu uz ulicne saobracajnice.

Kao prelazno reSenje, do izgradnje kanalizacione mrezZe dozvoljena je izgradnja
betonskih vodonepropusnih septickih jama, koje na parceli treba locirati na minimum
3,0 m od bilo kog objekta i granice parcele.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vazecim zakonima i
pravilnicima koji regulisu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na
objektima primenjivati materijale imajudi u vidu specifi¢nost funkcionalne namene objekta
(prostora) sa stanovista koris¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-
higijenskih uslova. Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta
tehnicke i protivpozarne zastite. Uz objekte povecanog rizika od poZara moraju se
isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnica i plato za kretanje vatrogasnog vozila i
izvodenje intervencija. Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa primenjivati vazeée
propise za gromobran, elektricnu mrezu, dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim
materijalima. Zapaljivi materijal ne mozZe se smestiti na prostoru koji nije udaljen najmanje
6,0m od objekta ili dela objekta, ukoliko to tehni¢kim propisima nije drugacije odredeno. U
objektima i prostorijama u kojima se skladisti i drzi zapaljivi i drugi materijal (sirovine,
gotovi proizvodi, ambalaza i dr.) moraju se obezbediti slobodni prolazi i prilazi spravama i
uredajima za gasenje pozara. Kod objekata i prostorija ugrozenih eksplozivom predvideti
dovoljno prozorskih povrsina, uz to lake pregradne zidove i lak krovni pokrivac.

Zastitu od atmosferskog praznjenja izvesti klasicnim gromobranskim instalacijama u
obliku Faradejevog kaveza prema klasi nivoa zastite objekata u skladu sa vazec¢im propisima.

Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom koris¢enju kao i
prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 22/2015).

Uslovi za priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu

Saobracajna infrastruktura: Kolski prikljuc¢ak na javni put izvesti u skladu sa uslovima
iz ovog Plana i javnog preduzeca koje gazduje javnim gradevinskim zemljistem (putnim
koridorom).

Vodoprivredna infrastruktura: Prikljucenje objekata u radnom kompleksu na
vodovodnu mrezu izvesti prema uslovima nadleznog komunalnog preduzeca. Prikljucak
objekta na vodovodnu mreZu izvesti preko vodomernog Sahta smeStenog na parceli korisnika
na minimalno 1,0m iza regulacione linije. U skladu sa uslovima protivpoZarne zastite
predvideti izgradnju protivpoZarne hidrantske mreze.



Za pokrivanje sopstvenih potreba za vodom, moguce je busenje bunara na parcelama
kompleksa, a u skladu sa prethodno pribavljenim uslovima i saglasnostima.

Prikljucenje objekata u radnom kompleksu na kanalizacionu fekalnu mrezu izvesti
prema uslovima nadleznog komunalnog preduzeca. Do izgradnje kanalizacione mreze
dozvoljena je izgradnja vodonepropusnih betonskih septickih jama na minimalno 3,0m od
svih objekata i granice parcele.

Uslovno cCiste atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez preciscavanja
upustiti u atmosfersku kanalizaciju ili na zelene povrsine unutar parcele kompleksa. Otpadne
vode nastale kao rezultat tehnoloskog procesa, pre upuStanja u kanalizacioni sistem
obavezno precistiti putem primarnog preciscavanja unutar samog kompleksa. Sve zauljene
vode pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju precistiti na separatoru ulja i brzotalozivih
primesa.

Uslovi za prikljucenje objekta na elektroenergetsku mrezu:

- svaki objekat se napaja samo preko jednog prikljucka, izuzetno za dvojni objekat
kada se uz saglasnost ED mogu odobriti dva prikljucka,

- prikljucak sluzi za napajanje samo jednog objekta; ako se preko jednog ogranka NN
mreze napaja vise objekata onda se ogranak tretira kao mreza,

- za prikljucke se koriste samonosivi kablovski snopovi ili podzemni kablovski vodovi,
- dimenzionisanje priljucka se vrsi na osnovu ocekivanog maksimalnog jednovremenog
opterecenja, nacina izvodenja mreze, konstrukcije i oblika objekta, polozaja objekta u
odnosu na NN mrezu.

- Stub NN voda ili TS 10/0.4 kV, je mesto priklju¢enja na EEDS.

Gasna infrastruktura: Gasni prikljucak je deo distributivnog gasovoda koji spaja
uliénu mrezu sa unutrasnjom gasnom instalacijom. Pri izgradnji gasnog prikljucka postovati
odredbe vazecih propisa, koji ovu oblast ureduju. Saglasnost za priklju¢enje na javnu
distributivhu gasnu mrezu zatraZiti od nadleZznog distributera gasa. Trasa cevovoda se vodi
najkrac¢im putem i mora ostati trajno pristupacna. Cevovod se polaze na dubinu ukopavanja
od min. 0,8m, a najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2m.

Gasni prikljucak se ne polaze u skladista zapaljivih i eksplozivnih materija. Merno
regulacioni set ne sme se postavljati unutar objekta, na mesta gde nema prirodne
ventilacije, mora biti udaljen od elektri¢cnog ormari¢a minimalno 1,0m kao i od otvora na
objektu (prozora, vrata) min. 1,0m mereno po horizontali.

Pri projektovanju i izgradnji gasne kotlarnice pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
normativima za projektovanje, gradenje, pogon i odrzavanje gasnih kotlarnica ("Sluzbeni list
SFRJ", br. 10/90). Ventilaciju kotlarnice izvesti prirodnim putem, preko dovodne
ventilacione reSetke u spoljadnjim vratima i odvodne ventilacione reSetke na naspramnom
zidu kotlarnice. Odvod produkata sagorevanja vrsiti preko dimnjaka sa dimnjackom cevi.
Kod ulaznih vrata kotlarnice predvideti taster za nuzno iskljucenje kompletne elektro
instalacije. Kotao postaviti na armirano-betonsko postolje.

Telekomunikaciona infrastruktura: PrikljuCenje objekata na telekomunikacionu
infrastrukturu (TT, KDS...) izvesti odgovaraju¢im vodom, od postojece primarne ili
sekundarne telekomunikacione mreze, kao i prema uslovima nadleznog preduzeca.

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Parcela k.p. br. 340/2 KO Donji Bunibrod, koja je obuhvaéena Urbanistickim projektom
nalazi se na teritoriji Grada Leskovca, na Starom grdelickom putu u blizini kvantaske
leskovacke pijace.

Predmetna katastarska parcela se sa jugozapadne strane granici sa regulacijom ulice
Stari grdelicki put, sa severne strane k.p. br. 341 KO Donji Bunibrod, sa istocne strane sa
K.p. br. 342/2 i 338/4 KO Donji Bunibrod i sa juzne strane sa k.p. br. 340/1 KO Donji
Bunibrod. Lokacija nije komunalno opremljena.



Stari grdelicki put je planski regulisan i izgraden. Teren je relativno ravan i ocedan.

Povrdina katastarske parcele br. 340/2 KO Donji Bunibrod iznosi 2279 m?, odnosno
0,2279 ha po vlasni¢koj dokumentaciji. Planskim dokumentom je deo KP br. 340/2 KO Donji
Bunibrod predviden za izgradnju javne saobradajne povrsSine, tako da ce povrsina
gradevinske parcele, nakon postupka parcelacije, iznositi 2263 m?.

Ukupna povrsina obuhvata urbanistickog projekta iznosi 2263 m?, odnosno 0,2263 ha.

Dispozicija predmetne parcele prikazana je u grafickom prilogu "Siri prikaz lokacije ".

3. USLOVI IZGRADNJE
3.1.Analiza postojeceg stanja

Katastarska parcela obuhvacena Urbanistickim projektom, kp. br. 340/2 KO Donji
Bunibrod, predstavlja neizgradeno zemljiste u gradevinskom podrucju. Teren je relativno
ravan. Parcela je neuredena i neopterecena objektima.

Sa jugozapadne strane, gradevinska parcela ima direktan pristup javnoj saobracajnoj
povrsini - Stari grdelicki put, koja je ranije pripadala kategoriji drzavnih puteva, a sada
pripada primarnoj gradskoj mrezi saobracaja. Planskim dokumentom definisan je poloZaj
regulacione i gradevinske linije.

Regulaciona linija se severozapadnim delom poklapa sa katastarskom medom, dok je
u jugozapadnom delu definisana Planskim dokumentom (predvidena je preparcelacija), dok
je gradevinska linija definisana na udaljenju od 5m od regulacione. Sirina fronta predmetne
parcele je 36,10 m.

Sa severne strane predmetna parcela se granici sa katastarskom parcelom br. 341 KO
Donji Bunibrod. Parcela je u vlasnistvu jednog fizickog lica, predstavlja zemljiste u
gradevinskom podrucju i nije opterecena objektima.

Sa istoCne strane predmetna parcela se granici sa katastarskim parcelama br. 342/2 i
338/4 obe KO Donji Bunibrod. Obe parcele su u vlasnistvu dva fizicka lica, predstavljaju
zemljiste u gradevinskom podrucju i nisu optere¢ene objektima.

Sa juzne strane predmetna parcela se granici sa katastarskom parcelom br. 340/1 KO
Donji Bunibrod. Parcela je u vlasnistvu jednog fizickog lica, predstavlja zemljiste u
gradevinskom podrucju i nije opterecena objektima.

3.2.Urbanisticka analiza

Urbanistickom analizom sagledani su uslovi razrade lokacije u skladu sa namerama
investitora da izgradi planirani objekat. U obzir su, pre svega, uzete specificnosti lokacije i
neposrednog okruzenja kao i pravila i ogranicenja definisana vaze¢im planskim dokumentom.

U pogledu medusobnog odnosa planiranog objekta i neposrednog okruzenja izvrsena je
sledeca analiza po pojedinacnim susednim parcelama:

- K.p. br. 341 KO Donji Bunibrod je parcela sa kojom se predmetna parcela grani¢i sa
severne strane. Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. Poslovni objekat
koji je predmet izgradnje, je postavljen na 19,86 m. Ova parcela je iste planirane
namene kao i k.p.br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na njoj je moguca izgradnja objekata
prema istim parametrima kao i na predmetnoj. Izgradnja objekta na parceli k.p. br.
341 KO Donji Bunibrod nije uslovljena izgradnjom na predmetnoj parceli s obzirom
na veliku udaljenost od granice parcele.

- K.p. br. 342/2 KO Donji Bunibrod je parcela sa kojom se predmetna parcela granici
sa istoCne strane. Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. Poslovni objekat
koji je predmet izgradnje, je postavljen na 30,86 m. Ova parcela je iste planirane
namene kao i k.p.br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na njoj je moguca izgradnja objekata
prema istim parametrima kao i na predmetnoj, s tim da ona nema izlaz na
saobracajnu povrsinu i samim tim ne predstavlja gradevinsku parcelu. Zbog
eventualne izgradnje bi¢e potrebno ukrupnjavanje parcela kako bi se obezbedio
pristup. Izgradnja objekta na parceli k.p. br. 342/2 KO Donji Bunibrod nije uslovljena
izgradnjom na predmetnoj parceli s obzirom na veliku udaljenost od granice parcele.



- K.p. br. 338/4 KO Donji Bunibrod je parcela sa kojom se predmetna parcela granici
sa istoCne strane. Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. Poslovni objekat
koji je predmet izgradnje, je postavljen na 30,78 m. Ova parcela je iste planirane
namene kao i k.p.br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na njoj je moguca izgradnja objekata
prema istim parametrima kao i na predmetnoj. lzgradnja objekta na parceli k.p. br.
33874 KO Donji Bunibrod nije uslovljena izgradnjom na predmetnoj parceli s obzirom
na veliku udaljenost od granice parcele.

- K.p. br. 340/1 KO Donji Bunibrod je parcela sa kojom se predmetna parcela granici
sa juzne strane. Poslovni objekat koji je predmet izgradnje, je postavljen na 2,50 m.
Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. Ova parcela je iste planirane
namene kao i k.p.br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na njoj je moguca izgradnja objekata
prema istim parametrima kao i na predmetnoj. Poslovni objekat je od granice sa
njom postavljen na minimalnoj udaljenosti od 2,50 m za bocna dvorista juzne
orijentacije, Sto je u skladu sa Planom i op5tim pravilima, tako eventualna izgradnja
objekta na parceli k.p. br. 340/1 KO Donji Bunibrod nije uslovljena izgradnjom na
predmetnoj parceli. Na toj parceli moguce je postavljanje objekta na 1,50 m od
granice parcele, s obzirom na to da se radi o dvoriStu severne orijentacije. Time bi
bio ispunjen uslov iz Plana o minimalnoj medusobnoj udaljenosti objekata od 4,0 m.

3.3.Planirano stanje

Urbanistickim projektom se planira arhitektonska razrada za potrebe izgradnje
Poslovnog objekta spratnosti P, na Starom grdelickom putu u Leskovcu, na k.p. br. 340/2,
KO Donji Bunibrod.

Predvida se izgradnja objekta na gradevinskoj parceli poligonalnog, gotovo
pravougaonog oblika, ¢ija se duza osa pruza u pravcu jugozapad - severoistok, upravno na
osu Stari grdelicki put sa jugozapadne strane.

Maksimalne dimenzije prostora za gradnju na parceli iznose priblizno 65,90 x 27,40 m.
Sirina fronta na jugozapadnoj strani, ka Starom grdelickom putu je 36,10 m, pri ¢emu je
gradevinska linija postavljena na 5,0 m od regulacione linije (prema PGRu).

U neposrednom okruzZenju nema postojecih objekata koje bi trebalo sagledati pri izradi
urbanisticke analize kao i projektovanja objekta.

Planirani objekat je poslovni - decja igraonica, odnosno prostor za proslavu decjih
rodendana, spratnosti P, dominantne kategorije “B”.

Glavni kolsko - pesacki prilaz je sa jugozapadne strane sa Starog grdelickog puta.

Uz novi objekat predvideno je 14 parking mesta u okviru parcele, parkiranje je reseno
u parteru, i to 13 parking mesta za putnicka vozila i jedno parking mesto za dostavno kombi
vozilo.

Pesacki saobracdaj ¢e se odvijati uglavnom preko trotoara Sirine 1,20 m oko objekta.

Uz granice parcele predvideno je formiranje obodnih zelenih povrsina.

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci, dimenzija 8,4 x 18,0 + 3,9 x 8,72 m.
Postavljen je na 15,45 m od Planopm zadate gradevinske linije ka Starom grdelickom putu
(20,45 m od regulacione linije), minimalno 2,5 m od juzne granice parcele, 30,78 - 30,86 m
od istoCne granice parcele i 16,87 m od severne granice parcele.

Visinska regulacija u okviru kompleksa je u potpunosti prilagodena koti nivelete javne
saobracajnice sa juzne strane i terenu na kome se planira izgradnja. Nulta kota je odredena
na apsolutnoj koti od 233,70 mnv.

Objekat je spratnosti P, visine 4,57 m.

Glavni ulaz u objekat je sa severozapadne strane, dok je sporedni sa severoistocne
strane. Predviden je i ekonomski ulaz sa jugozapadne strane.

Prostor je projektovan i osmisljen tako da odgovori potrebama rodendanskih proslava
za decu predskolskog i mladeg Skolskog uzrasta. Pored planiranog poslovnog objekta, planira
se postavljanje mobilijara - tobogana, penjalica, ljuljaski i sl, kako bi se pruzila mogucnost
igre malih posetilaca i na otvorenom, kada vremenski uslovi to dozvoljavaju. Takode je
predvidena vodena povrsina u vidu plitkog bazena, za proslave tokom letnjih meseci.



Koncept igraonice je takav da odraslima, koji dovode decu na proslavu rodendana, za
vreme trajanja proslave, ponudi uslugu koriscenja terena za mali fudbal, basket i odbojku
na pesku.

Objekat u prizemlju sadrzi prostor za igru dece, prostor za boravak roditelja, toalete,
cajnu kuhinju i tehnicku prostoriju.

Objekat je ukupne neto povrsine 174,35 m?, bruto povrSine prizemlja 185,22 m?,
odnosno BRGP 185,22 m?. U delu ,,Tehnicki opis objekta* dati su svi relevantni parametri i
opis objekta.

Kota poda prizemlja je +0,07 m.

Kota venca je +4,57 m.

Kota slemena je +4,47 m.

Ukupan broj funkcionalnih jedinica je 1 - jedan poslovni prostor u objektu.

3.4.Saobracajno resenje

Pristup parceli za pesake i motorna vozila planiran je sa Starog grdelickog puta. Planira
se jedan kolsko-pesacki sa jugozapadne strane parcele. Sirina prilaza je 5,0 m od toga je 1,0
m predviden za pesacki prilaz. Sve pozicije gradevinske i regulacione linije preuzete su iz
planskog dokumenta.

Prema normativu po namenama iz PGR-a 9 potrebno je obezbediti 1 parking mesto na
45-60 m?korisne povrsine objekta i za zaposlene u objektu 1 parking mesto na 7-9 radnika.U
planiranom objektu se predvida 4-5 radnika - 1 parking mesto i na 174,35 m? korisne povrsine
poslovnog prostora - 4 parking mesta, tako da je ukupno potrebno obezbediti 5 parking
mesta.

Parkiranje vozila je planirano na parceli gde se u parteru predvida 14 parking mesta,
Sto zadovoljava uslove iz Plana. Od ovog broja, parkiranju za potrebe lica sa posebnim
potrebama namenjeno je 1 mesto i 1 mesto za dostavno kombi vozilo.

Dimenzije parking mesta na lokaciji su u skladu sa vaze¢om regulativom: 12 parking
mesta za putnicka vozila 2,5 x 5,0 m za upravno parkiranje i 1 parking mesto za dostavno
kombi vozilo dimenzija 3,36 x 6,0 m. Za lica sa posebnim potrebama predvideno je 1 mesto
dimenzija 3,7 x 5,0 m.

4. NUMERICKI POKAZATELJI
Povrsina parcele - kp. br. 340/2 Donji Bunibrod: 2279 m?
Povrsina parcele (za razradu): 2263 m?
Indeks zauzetosti: 8,18 % < 50 % po PGR-u
Indeks izgradenosti: 0,082 < 0,6 po PGR-u
Zelene povrsine : 472,86 m?= 20,89 % > min 20 % po PGR-u
Saobracajne povrsine: 373,44 m?= 16,50 % < max 30 % po PGR-u
Namena objekta: POSLOVNI OBJEKAT
Spratnost objekta: P < P+2 po PGR-u
Povrsina pod objektom: 185,22 m?
BRUTO povrsina prizemlja: 185,22 m?
BRGP: 185,22 m?
Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 185,22 m?
Ukupna NETO povrsina: 174,35 m?
Broj parking mesta: 14
Nulta kota - apsolutna kota: +0,00 m (233,70 mnv)
Kota prizemlja: +0,07 m (233,77 mnv)
Kota venca: +4,57 m (238,27 mnv)

Kota slemena: +4,47 m (238,17 mnv)



S. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Slobodne i zelene povrsine:

Postojece stanje: Predmetna parcela na kojoj je predviden objekat je komunalno
neopremljena i neuredena. Zelene povrsine nisu uredene.

Novo stanje: Uz granice parcele predvideno je formiranje obodnih zelenih povrsina
koje ce imati funkciju izolacije kompleksa od okolnih susednih parcela. Predvideni procenat
slobodnih zelenih povrsina iznosi 20,89 %, ali ¢e procenat zelenila u okviru predmetne
parcele biti veci s obzirom na to da se predvida formiranje travnatog terena za mali fudbal,
u povrsini od oko 300 m?, $to iznosi dodatnih 13,93 % zelenila i ¢ini ukupan procenat od
354,82 %. Zelena povrsina u dodiru sa tlom je formirana u vidu travnjaka.

U parteru je zastupljeno zelenilo tipa travnatih povrSina otpornih na intenzivno
gaZzenje sa meSavinom u sastavu Lolium perenne L. (Engleski ljulj) - 40 procenata, Festuca
rubra L. (Crveni vijuk) - 35 procenata, Poa pratensis L. (Prava livadarka) - 25 procenata.

Ukupna prora¢unata povriina ozelenjene povrsine je 20,89 % - 472,86 m?
gradevinske parcele, dok je Planom predvideno minimum 20 % (2263 m?x 0,2 = 452,6
m?) povrsine gradevinske parcele.

Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanja zelene zone na novoformiranim
gradevinskim parcelama je stvaranje estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢e doprineti
poboljSanju sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom
identitetu gradevinskih parcela. Osnovne smernice: funkcionalno zoniranje zelenih povrsina,
povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa okruZzenjem, uspostavljanje
optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrSina, upotreba biljnih vrsta otpornih na
ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima. Kod izbora
sadnog materijala moraju se ispoStovati sledeci uslovi: koristiti biljne vrste otporne na
ekolodke uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima
prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene
povrsine ocekuje, da je iz pripadajuce asocijacije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje su
se do sada dobro pokazale u datoj sredini.

Planirane zelene povrSine uskladene su sa uslovima JP ,Urbanizam i izgradnja
Leskovac* br. 1225/26 od 09.04.2026. godine, odredbama PGR-a 9, ,,Separatom o tehnickim
uslovima izgradnje javnih zelenih povrSina na teritoriji grada Leskovca®, Odlukom o
komunalnom redu i Odlukom o odrzavanju javnih zelenih povrSina na teritoriji grada
Leskovca.

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prikljucci instalacija objekta na komunalnu gradsku infrastrukturu, obezbedeni su u
skladu sa Tehnickim uslovima Javnih komunalnih preduzeca, koji su sastavni deo
Urbanistickog projekta.

6.1. Saobracajna mreza

U svemu prema uslovima za projektovanje i prikljucenje JP ,Urbanizam i izgradnja
Leskovac* br. 1225/26 od 09.04.2026. godine.

U okviru uslova dati su Uslovi kojima se ostvaruje prilaz zemljiStu javne namene -
saobracajnoj povrsini, kao i Uslovi za izvodenje radova.
1.1.Uslovi kojima se ostvaruje prilaz zemljitu javne namene - saobracajnoj povrsini

- Gradevinska parcela na kojoj je planirana izgradnja se sa jugozapadne strane
naslanja na saobracajnu povrsinu - KP br. 1806 KO Donji Bunibrod - ulicu Stari
grdelicki put.

- Ulica Stari grdelicki put je ranije pripadala kategoriji drzavnih puteva (ranije je to
bio drzavni put IIA reda oznake 158 Mala Krsna - Velika Plana - Batocina - Jagodina -
Cuprija - Paracin - Razanj - Aleksinac - Ni$ - Doljevac - Leskovac - Vladi¢in Han -
Vranje - Bujanovac - drZzavna granica sa BJR Makedonijom) i kao takav je tretiran u




vaze¢em planskom dokumentu (Plan generalne regulacije 9 u Leskovcu "Bunibrodske
livade" objavljen u "Sluzbenom glasniku grada Leskovca“, br. 11/15). Medutim,
Uredba o kategorizaciji puteva je pretrpela izmenu u toku 2015. godine ("SluZbeni
glasnik RS", br. 93/2015) te je ova saobracajnica izgubila ovu kategorizaciju (presla
u nadleznost JLS). U faktickom stanju saobracajnica je izvedena u merama i
granicama parcele na kojoj se nalazi, samo sa kolovozom, u Sirini od minimalno
6,00m. U planiranom stanju, kako je dato planskim dokumentom (elementi
regulacije), saobracajnica se zadrzava u merama i granicama KP br. 1806 KO Donji
Bunibrod sa kolovozom S$irine 7,00m, obostranim biciklistickim stazama Sirine 1,50m
i obostranim trotoarima iste Sirine. Biciklisticka traka je u nivou trotoara i od
kolovoza je odvojena trotoarom. Poprecni pad trotoara i biciklisticke trake je 2% i
orijentisan je prema kolovozu. Atmosferske vode sa kolovoza, trotoara i biciklistickih
staza se prihvataju slivnicima i odvode u kanalizacionu mrezu. Saobracajnica pripada
primarnoj gradskoj mrezi saobracaja.

NAPOMENA: Deo predmetne parcele (krajnji jugozapadni), vazec¢im planskim

dokumentom predviden je za izgradnju javne saobracajne povrsine, kako je i prikazano na
dostavljenom situacionom planu, a opisano u tekstualnom delu.

U skladu sa ovim, dozvoljava se:

jedan kolsko-pesacki prilaz sa jugozapadne strane gradevinske parcele - na KP br.
1806 KO Donji Bunibrod - Stari grdelicki put (polozaj kako je dato u dostavljenom
grafickom prilogu - ,,Situacioni plan sa osnovom prizemlja®). Maksimalna Sirina
dozvoljenog prilaza prema Odluci o donosenju separata o tehnickim uslovima
izgradnje ("Sluzbeni glasnik grada Leskovca", br. 41/2023) je 5,50m, preko trotoara
bez upustanja ivicnjaka;

prilaz gradevinske parcele vrsi se na fakticko stanje saobracajnice uz neophodno
uskladivanje sa planiranim stanjem saobracajnice koje je odredeno planskim
dokumentom (nivelaciono uskladiti sa niveletom javnog puta na koji se prikljucuje);
izvoditi ga bez upustanja ivicnjaka i bez zasecanja planiranog trotoara i biciklisticke
staze, i isti obezbediti horizontalnom i/ili vertikalnom signalizacijom;

resenje saobracajnog prilaza i polozaj istog mora biti u skladu sa sledeéim:

e obezbediti zone potrebne preglednosti,

e uskladiti sa racunskom brzinom na putu i prostornim karakteristikama terena

e isti je potrebno opremiti saobracajnom signalizacijom (horizontalnom i
vertikalnom) - mora biti jasno uocljiv i da se svojim karakteristikama razlikuje
od susednih povrSina drugih namena, a najmanje da bude obelezen
horizontalnom saobracajnom signalizacijom u skladu sa Pravilnikom o
saobracajnoj signalizaciji (,,Sl. glasnik RS“, broj 85/17, 14/21, 21/24), i
ocekivanim obimom saobracaja;

e obezbediti prioritet bezbednosti odvijanja saobracaja na javhom putu,
kolovozni zastor saobracajnog prilaza mora biti sa tvrdom podlogom ili sa istim
kolovoznim zastorom kao i javni put (ulica) na koji se vrsi prilaz i

¢ odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena, a da pri tome povrSinske vode ne
ugrozavaju javni put.

Pesacke povrsine u granici urbanistickog projekta, planirati kao poploc¢ane (kamen,

raster ploce i sl.), sa promenom materijala i/ili pigmenta na delovima na kojima je
predvideno kretanje vozila (jasno definisati kretanje peSaka).

Parkiranje resiti unutar gradevinske parcele, koja je u vlasnistvu investitora, u nivou

ili u objektu. Potreban broj parking mesta odrediti u skladu sa datim normativima po
namenama (objektima) koji je dat u planskom dokumentu

1.2. Uslovi za izvodenje radova

Radovi na javnim povrsinama, moguci su iskljucivo uz prethodno dobijenu Saglasnost
sa uslovima za raskopavanje javne povrsine koju JP ,,Urbanizam i izgradnja Leskovac*
daje nosiocu prava polaganja instalacija;



- Radovi na trotoarskoj konstrukciji se izvode prema predmeru za ove radove na koje
Saglasnost daje JP ,,Urbanizam i izgradnja Leskovac®, i koja vrsi tehnicki nadzor na
izvodenju istih;

- Investitor je duzan da o datumu pocetka radova, uz poziv na broj i datum izdavanja
Saglasnosti, najmanje 5 dana pre otpocinjanja radova na raskopavanju javne povrsine
izvesti JP ,,Urbanizam i izgradnja Leskovac* kako bi nadleZni nadzorni organi mogli
da obave neophodan uvid i kontrolu radova;

- Investitor je u obavezi da preduzme sve neophodne mere kako bi se osigurala
bezbednost svih ucesnika u saobracaju na predmetnom putu, pri izvodenju radova;

- Ograde i drvece pored ulice projektovati tako da ne ometaju preglednost puta i ne
ugrozavaju bezbednost saobracaja;

- Postojeca saobracajna i druga signalizacija na putu ne sme se ostetiti ili na bilo koji
nacin da se ugrozi njena vidljivost;

- Investitor se obavezuje da ukoliko se pojavi potreba upravljaca puta za izmestanjem
instalacija, iste izmesti o svom trosku;

- Prilikom izvodenja radova, postojedi slivnici, slivnicke veze, kao drvoredne sadnice i
dr. ne smeju se ostetiti;

- Prilikom izvodenja radova ne smeju se ostetiti postojece podzemne instalacije
ukoliko postoje;

- Instalacije se polaZzu na min. 0,80m od nivelete kolovoza do kote vrha cevi;

- Posle polaganja instalacija rovovi se zatrpavaju Sljunkom u slojevima debljine 30cm
sa zavrsnim slojem od tucanika debljine 20cm, a tamo gde su uradeni trotoari i
kolovoz obaveza je kvaSenje i sabijanje za trotoare 40MPa, kolovoza 60MPa;

- Zauzece javne povrsine u toku redovne upotrebe objekta ili izgradnje se ne
dozvoljava;

- Eventualne Stete na kolovozu ili trotoaru investitor je u obavezi da otkloni odmah, a
najdalje 3 dana o svom trosku, u protivnhom ce Stete otkloniti izvodac radova
angazovan po osnovu ugovora o redovnom odrZavanju puteva i ulica na teritoriji grada
Leskovca na teret nosioca prava polaganja instalacija.

6.2. Elektroenergetska mreza

Prikljucenje na elektroenergetsku mrezu definisano je Tehnickim uslovima ,,EPS
DISTRIBUCIJA” DOO BEOGRAD, OGRANAK “ELEKTRODISTRIBUCIJA” Leskovac: Uslovi za
potrebe izrade urbanistickog projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu, broj. 2581200-
D.10.02-109487-26-2 od 22.05.2026.god.

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju za poslovni objekat, spratnosti P na KP br. 340/2
KO Donji Bunibrod, grad Leskovac, ustanovljeno je da je planirana maksimalna
jednovremena snaga od 17,25 kW.

Analizom postojeéeg stanja EEO i uvidom u bazu podataka, konstatovali smo da na
predmetnom prostoru ne postoje izgradeni EEO za napajanje planiranog objekta.

Jugoisto¢no, na udaljenosti od oko 850 m na k.p. 833/5 KO Donji Bunibrod se nalazi
MVTS 10/0,4 kV ,,Kvantaska pijaca", na 10 kV pravcu ,,Vojska" iz TS-e 35/10 kV ,,Guberevac"
koja sadrzi rezervnu 10 kV ¢eliju

Da bi se stekli uslovi za prikljucenje potrebno je izgraditi TS 10/0,4 kV ,,Grdelicki put
3" na KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, koja treba da sadrzi sledece:

Gradevinski deo trafo stanice, slican tipu MBTS;
Razvod srednjeg napona sa 3 celije, i to jedna trafo i dve vodne Celije (T + 2V);
Energetski transformator 10/0,42 kV, snage 50 kVA, sa snizenim gubicima;
NN razvodni orman sa jednim dovodnim poljem i 8 NN izvoda;
. Blok za kompenzaciju reaktivne energije i dr.

Pr1kl]ucenJe nove TS 10/0,4 kV ,,Grdelicki put 3" na 10 kV mreZu izvesti 10 kV kablovskim
vodom XHE 49-A 3 x (1x150 mmz2) do rezervne vodne celije u MBTS 10/0,4 kV ,Kvantaska
pijaca" na 10 kV pravcu ,,Vojska" iz TS 35/10 kV ,,Guberevac".

1P



Izgradnjom prethodno opisane EEO formirace se 10 kV deonice TS 10/0,4 kV ,,Kvantaska
pijaca" - TS 10/0,4 kV ,,Grdelicki put 3".

Mesto prikljucenja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman.

Mesto vezivanje prikljucka na sistem: NN razvodni blok u budu¢oj TS 10/0,4 kV ,,Grdelicki
put 3".

Opis mernog mesta: u skladu sa tehnickim preporukama TP 13 i TP 13A prema vazec¢im
tehnickim preporukama i propisima.

Blize uslove za projektovanje i prikljucenje, kao podlogu za izradu projekta za
gradevinsku dozvolu (ili projekta za izvodenje), Ogranak Elektrodistribucija Leskovac ce
propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri.

Uslovima broj 2581200-D.10.02-109487-26-2 od 22.05.2026.godine izdatim od strane
Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Leskovac, definisano je da
prikljucenje objekta nije moguée bez ispunjenja dodatnih uslova, odnosno izgradnje
nedostajuce infrastrukture. S obzirom na to da bi troskovi izgradnje nedostajuce
infrastrukture prevazisli vrednost objekta, prikljucak na niskonaponsku elektromrezu se ne
predvida.

Snabdevanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz sopstvenih izvora,
odnosno solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti predmet posebnog projekta.

6.3.Telekomunikaciona mreza

Prikljucenje na telekomunikacionu mrezu definisano je Uslovima TELEKOM SRBIJA
Preduzece za telekomunikacije a.d. Direkcija za tehniku, Sektor za mrezne operacije, Sluzba
za planiranje i izgradnju mreze NiS broj: D211-111109/2-2026 od 19.03.2026. godine.

U zoni izvodenja radova na izgradnji predmetnog objekta, postojeca
telekomunikaciona infrastruktura (TK kanalizacija, opticka i pretplatnicka bakarna mreza)
prikazana je u situacionom planu u prilogu tehnickih uslova. Evidentirano je postojanje TK
infrastrukture (optickog kabla) u blizini jugozapadnog dela obuhvata, sto treba uzeti u obzir
prilikom izgradnje infrastrukturnih prikljucaka (vodovod, kanalizacija...).

Telekom Srbija je u mogucnosti da ponudi priklju¢enje na svoju opticku mrezu (sto je
tehnicko-tehnoloski najsavremeniji nacin kablovske komunikacije), izgradnjom tzv. optickog
privoda do objekata Investitora, pa se na taj nacin moze ostvariti i niz Sirokopojasnih usluga
(tj. usluga visokog protoka): internet, televizija, WiFi, udaljeni nadzor video kamerama itd.
Prenos signala do objekta vrsi se putem optickog kabla kao medija, a podrazumeva da je
instalacija u objektu uradena u skladu sa vazec¢im standardima strukturnog kabliranja
objekata.

Izgradnja instalacije unutar objekta zavisi od bududih potreba korisnika, velicine i
strukture objekta.

Za prikljucenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi sledece:

- S obzirom na postojanje opticke mreze Telekoma Srbija u blizini obuhvata,
prikljucenje planiranog objekta na TK mrezu Telekoma Srbija se moze uraditi koris¢enjem
postojecih optickih kablova. Najbolje da se ovakav prikljucak uradi tokom izvodenja radova
na izgradnji objekta, pa je preporuka Telekoma Srbija da se tada Investitor pravovremeno
obrati Telekomu Srbija zbog dogovora i saradnje;

- lzgradnja privodnog optickog kabla do uvoda u objekat i dalje kroz unutrasnju
instalaciju (koju je izradio Investitor) sve do mesta terminacije (optickog kabla) je obaveza
Telekoma Srbija;

Nije predvideno priklju¢enje objekta na TK infrastrukturnu mrezu.

6.4.Vodovodna i kanalizaciona mreza

PrikljuCenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu definisano je Uslovima Javnog
komunalnog preduzeca Vodovod Leskovac 30/2026-1406/1 od 12.03.2026. godine.

Vodovod:

Na putu Leskovac-Grdelica, Stari grdeli¢ki put, postoji izgradena vodovodna mreza
PEHD @225, na koju se moze ostvariti prikljucak za poslovni objekat, spratnosti P.



U vodomernoj Sahti predvideti ugradnju kombinovanog vodomera za merenje sanitarne
i protivpoZarne vode. Vodomernu Sahtu predvideti na 1-1,5m od regulacione linije unutar
parcele, na mestu koje ¢e biti dostupno za ocitavanje vodomera, a definisana u postupku
ugovaranja na vodovodnu mrezu. Korisnik ce izgraditi vodomernu sahtu prilikom sklapanja
ugovora za priklju¢enje na vodovodnu mrezu.

Za potrebe izrade projekta hidrotehnickih instalacija, potrebno je da se Investitor
obrati komunalnom preduzeéu za merenje pritiska u vodovodnoj mrezi.

Tip i precnik vodomera odreduje Komunalno preduzece u svemu prema Odluci o
snabdevanju vodom na teritoriji grada Leskovca.

Kanalizacija:

Na putu Leskovac-Grdelica, Stari grdelicki put, ne postoji izgradena kanalizaciona
mreza. Otpadne vode odvesti u vodonepropusnu septicku jamu do izgradnje kanalizacione
mreze.

Potrebno je da sve otpadne vode iz objekta koje se upustaju u vodonepropusnu
septi¢ku jamu ili nakon izgradnje u javnu kanalizaciju prilagoditi uslovima koje propisuju
MDK vrednosti u skladu sa ¢lanom 24 i clanom 25 Odluke o sakupljanju, odvodenju i
preciscavanju atmosferskih i otpadnih voda na teritoriji grada Leskovca.

Na osnovu napred navedenog, u zavisnosti od kvaliteta otpadne vode koja se ispusta,
predvideti odgovarajuci predtretman. Za otpadne vode predvideti revizionu Sahtu za
uzorkovanje, a pre upustanja u vodonepropusnu septicku jamu ili javnu kanalizaciju. Za
potvrdu kvaliteta otpadne vode iz septicke jame, pre praznjenja iste, potrebno je ispitati
kvalitet otpadne vode od strane akreditovane laboratorije. Investitor se obavezuje da
sprovodi redovno cis¢enje i praznjenje separatora masti i ulja od strane ovlas¢enog
distributera, kao i redovno praznjenje septicke jame. Neophodno je preduzeti sve mere
predostroZznosti kako bi se maksimalno zastitilo podzemno ,,rezervno izvoriste" grada
Leskovca imajuci u vidu da je isto proglaseno od strane grada za potrebe vodosnabdevanja
u slucaju akcedentnih situacija na aktivnom izvoristu.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole i izgradenog objekta u celosti na predmetnoj
parceli, Investitor stice pravo da podnese zahtev komunalnom preduzeéu za prikljucenje
objekta na vodovodnu mrezu, po uslovima komunalnog preduzeca. Troskovi prikljucenja
padaju na teret Investitora.

Izdati uslovi za projektovanje i prikljucenje za izradu Urbanistickog projekta ne mogu
se koristiti za izdavanje lokacijskih uslova.

Blize uslove za projektovanje i prikljucenje JKP Vodovod ¢e propisati u redovnom
postupku objedinjene procedure.

Atmosferske vode:

Odvodenje atmosferskih voda planirano je ka zelenim povrSinama. Detaljnom
razradom projekta hidrotehnickih instalacija bice definisani mehanizmi odvodenja i
precis¢avanja atmosferskih voda.

Odlukom o vodovodu i kanalizaciji grada Leskovca, zabranjeno je odvodenje
atmosferskih voda sa krovova, dvoriSta, staza i drugih povrsina korisnika, kao i povrsina javne
namene u fekalnu kanalizacionu mrezu.

Predvida se priklju¢enje objekta na javnu vodovodnu mrezu.

Kanalizacioni prikljucak se planira na vodonepropusnu septi¢ku jamu.

Povrsinska voda sa poplocanih povrsina se odvodi rigolama u zelene povrsine na
parceli.

6.5.Toplifikaciona mreza

Grejanje poslovnog objekta planirano je na elektri¢nu energiju. Za potrebe napajanja
sistema grejanja pribavljeni su uslovi od strane nadlezne Elektrodistribucije. Snabdevanje
objekta elektricnom energijom predvideno je iz sopstvenih izvora, odnosno solarne
elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti predmet posebnog projekta.



Predvideni sistem grejanja obuhvata ugradnja inverter klima uredaja koji ¢e, osim
funkcije grejanja u prelaznim periodima, sluZiti i za klimatizaciju unutrasnjih prostora tokom
letnjih meseci.

Odabrani sistem omogucava fleksibilno, komforno i energetski racionalno upravljanje
termickim rezimom prostora, u skladu sa savremenim standardima energetske efikasnosti i
bez potrebe za centralizovanim sistemima grejanja.

6.6.Gasifikaciona mreza

Na predmetnoj lokaciji nema izvedene kao ni projektovane gasovodne mreze.
Nije predvideno prikljuéenje objekta na gasovodnu mrezu.

6.7.0dnosenje smeca i odrzavanje zelenila

Za datu lokaciju i kapacitet obezbedena je saglasnost nadleznog javnog preduzeca
sadrzana u Uslovima za projektovanje i prikljucenje JP ,,Urbanizam i izgradnja Leskovac* br.
1225/26 od 09.04.2026. godine.

Uslovi za javno zelenilo

Uredene javne zelene povrsine u evidenciji javnog preduzeca u gabaritu saobracajnice
i na dostavljenom KTP-u ne postoje.

Ukoliko se pri izvodenju radova utvrdi da u gabaritu saobracajnica postoji visoko
zelenilo Investitor je duZan da se pridrzava Odluke o odrZzavanju javnih zelenih povrsSina na
teritoriji grada Leskovca ("Sluzbeni glasnik grada Leskovca", br. 5/2023).

Po vazecem Planu generalne regulacije 9 u Leskovcu "Bunibrodske livade” ("Sluzbeni
glasnik Grada Leskovca", br. 11/15), koji je planski osnov, dat je obavezujuéi procenat
zelenila za gradevinske parcele Cija je pretezna namena privredivanje/poslovanje, i on
iznosi 10% (a Sto je u ovom trenutku ispostovano, buduci da u dostavljenom projektu
procenat zelenila iznosi 20,89 %). U okviru slobodnih povrSina iskoristiti maksimalno
raspolozive mogucnosti u pogledu formiranja pripadajucih zelenih povrsina, i teziti ve¢em
nivou ozelenjavanja parcele, a u cilju stvaranja estetski uoblicenog sistema zelenila, koje
¢e doprineti poboljsanju sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjavanju sredine i
vizuelnom identitetu gradevinske parcele.

U okviru parking prostora, koje je van ogradenog dela, predvideti drvoredne sadnice,
i to po jednu sadnicu na svaka dva/tri parking mesta. Po obodu ¢itavog kompleksa preporuka
je planirati gustu sadnju biljnog materijala, kako bi se prostor izolovao od okoline i kako bi
se, Sto je vise moguce, umanjili negativni uticaji buke i aerozagadenja.

Prostor za kontejnere za odlaganje smeca resen je na novoformiranoj gradevinskoj
parceli u jugozapadnom delu. Za prikupljanje komunalnog otpada planiran je 1 (jedan)
nadzemni kontejner pojedinac¢ne zapremine 1100l, na pristupacnom mestu, sa desne strane
kolsko - pesackog prilaza na predmetnoj parceli gde je projektovan plato, na propisanom
udaljenju od ulaza u objekat.

7. INZENJERSKO - GEOLOSKI USLOVI

Projektom predvideni objekat nema podrumsku etazu. Nacin fundiranja i zastite od
podzemne vode i vlage, u slucaju potrebe za posebnom obradom ovog pitanja, uskladice se
sa uslovima iz Elaborata o geomehanickim uslovima gradnje uz projekat za gradevinsku
dozvolu, prema Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (,,Sluzbeni glasnik RS* br. 96/23), a
u skladu sa pribavljenim lokacijskim uslovima.



8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
8.1. Uslovi zaStite zivotne sredine

U okviru zastite zivotne sredine sagledace se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i
neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije
objekta. Planirani novi objekat mora biti izgraden u skladu sa vazec¢im zakonima i
pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektu,
kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu namenu objekata (prostora) sa
stanoviSta koris¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.
Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpozarne
zaStite. Izgradnja objekta, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti pod uslovom da se ne
izazove zagadenje zemljista, vode, vazduha, ili na drugi nacin degradira Zivotna sredina.
Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ce se zastiti voda, vazduh i zemljiste od
degradacije.

Novoplanirani objekat po svojim karakteristikama ne svrstava se u grupaciju objekata
za koje se, prema Uredbi o listi projekata za koje je obavezna procena uticaja na Zivotnu
sredinu, listi projekata za koje postoji obaveza podnosenja zahteva za odlucivanje o potrebi
procene uticaja na Zivotnu sredinu i kriterijumima za odlucivanje o potrebi procene uticaja
na zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS", br. 106/2025).

Za izgradnju novoplaniranog poslovnog objekta, nije potrebno podnositi Zahtev za
odlucivanje o potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu.

8.2. Odredbe o higijenskim uslovima

Zastita od Cvrstih otpadaka postiZze se evakuisanjem komunalnog otpada na gradsku
sanitarnu deponiju. Razmestaj sudova za sakupljanje otpada i dinamika njihovog praznjenja
su usaglaSeni sa propisima.

Prostor za kontejnere za odlaganje smeca resen je na novoformiranoj gradevinskoj
parceli u jugozapadnom delu. Za prikupljanje komunalnog otpada planiran je 1 (jedan)
nadzemni kontejner pojedinacne zapremine 1100l, na pristupacnom mestu, sa desne strane
kolsko - pesackog prilaza na predmetnoj parceli gde je projektovan plato, na propisanom
udaljenju od ulaza u objekat.

Za postavljanje kontejnera, potrebno je uraditi adekvatnu betonsku ili poplocanu
podlogu. Do lokacije kontejnera potrebno obezbeden je direktan i neometan prilaz
radnicima i vozilu nadleznog javnog preduzeca sa uli¢ne strane iz pravca Starog grdelickog
puta.

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, novoformiranoj gradevinskoj parceli i neposrednoj okolini
ne postoje objekti koji su pod zaStitom Zavoda za zaStitu spomenika kulture. Ukoliko bi se
prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova naislo na arheoloska nalazista ili na
arheoloske predmete, obaveza izvodaca radova je da odmah obustavi radove i obavesti
nadlezni Zavod za zaStitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere da se nalaz ne unisti
i ne osteti i da se sacuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven. Takode, na predmetnom
prostoru, kao i u neposrednom okruzenju nema zasti¢enih prirodnih dobara. U slucaju da u
toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksploatacije objekta dode do pojave erozije
ili spiranja zemljista, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuce antierozivne
mere. Sve radovima ostecene povrsine treba da budu sanirane, stabilizovane i zatravljene.

U daljoj proceduri, prilikom izrade tehnicke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o
kulturnim dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni, 99/2011 - dr. zakon,
6/2020 - dr. zakon, 35/2021 - dr. zakon, 129/2021 - dr. zakon i 76/2023 - dr. zakon), nije
potrebno pribaviti potrebne uslove i saglasnosti nadleZznog Zavoda za zaStitu spomenika
kulture.



10. MERE ZASTITE OD POZARA

ZaStita od pozara je u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,SI. glasnik RS* br.
111709, 20/15, 87/18 i 87/18 - dr.zakoni) i svim relevantnim podzakonskim aktima. Lokacija
objekta je takva da je moguc pristup objektu vozilom za vatrogasnu intervenciju. Za
intervenciju vatrogasnih vozila koristi¢e se postojeca saobracajnica koja zadovoljava sve
zahteve "Pravilnika o pristupnim putevima, okretnicama i uredenim platoima za vatrogasna
vozila u blizini objekta veceg rizika od pozara" ("Sl. list SRJ" br.8/95).

Prilikom projektovanja predmetnog objekta odredeni su i postovani nivoi
protivpozarnosti i obezbedena neometana evakuacija u skladu sa propisima i zakonima
nadleznih organa, uz sve potrebne sisteme protivpoZarne zastite.

Za datu lokaciju pribavljeno je ObaveStenje Ministarstva unutradnjih poslova Sektora
za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije u Leskovcu 07. 19 br. 217-1773/26
od 11.03.2026. godine.

11. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

OPSTI DEO

Na osnovu zahteva investitora Milosa Milenkovica, ul. Ljube Nenadovi¢a br. 45,
Leskovac, za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije, potrebno je uraditi
tehnicku dokumentaciju - Idejno resenje za izgradnju poslovnog objekta - decje igraonice,
kategorije B, klasifikacione oznake 122011 na KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na adresi
Stari grdelicki put bb, 16000 Leskovac.

Objekat je projektovan kao prizemni, gabarita (8,4 x 18,0)+(3,9 x 8,72)m. Za nultu
kotu uzeta je kota +233,70 mnv, odnosno planirano je nasipanje predmetne parcele.
Prizemlje objekta projektovano je na koti +0,07 m, odnosno +233,77 m. Objekat je
projektovan kao poslovni objekat sa jednom funkcionalnom jedinicom.

OPSTI PODACI O LOKACIJI

Predmetna parcela KP br 340/2 KO Donji Bunibrod je povrsine 2279,00 m?, nalazi se
u obuhvatu Plana generalne regulacije PGR 9 - ,,Bunibrodske livade* (,,SI. glasnik grada
Leskovca® br. 11/15). Prema informaciji o lokaciji broj 350-455/25-02 od 17.10.2025.godine,
izdate od strane Gradske uprave grada Leskovca, Odeljenja za urbanizam, KP br. 340/2 KO
Donji Bunibrod se nalazi u zoni V, sektor b2, u bloku 20. Namena parcele po planskom
dokumentu je privredivanje/poslovanje, gde je po tabeli kompatibilnih namena mogucéa
izgradnja objekata sa namenom ,usluge/centri*, uz preciznije definisanje planiranih
namena kroz razradu predmetne lokacije urbanisti¢kim projektom. Parcela je pravougaonog
oblika, teren je relativno ravan i oceden. Planskim dokumentom je deo KP br. 340/2 KO
Donji Bunibrod predviden za izgradnju javne saobracajne povrsine, tako da ce povrsina
gradevinske parcele, nakon postupka parcelacije, iznositi 2263 m2.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata.

Predvidena je izgradnja novog slobodnostojeceg poslovnog objekta. Namena
planiranog objekta je decja igraonica, odnosno prostor za proslavu decjih rodendana. Prostor
je projektovan i osmisljen tako da odgovori potrebama rodendanskih proslava za decu
predskolskog i mladeg $kolskog uzrasta. Spratnost objekta je P, ukupne BRGP 185,22 m?.
Ostvarena zauzetost parcele novim objektom je 8,18 %.

Pored planiranog poslovnog objekta, planira se postavljanje mobilijara - tobogana,
penjalica, ljuljaski i sl, kako bi se pruzila mogucnost igre malih posetilaca i na otvorenom,
kada vremenski uslovi to dozvoljavaju. Takode je predvidena vodena povrsina u vidu plitkog
bazena, za proslave tokom letnjih meseci.

Koncept igraonice je takav da odraslima, koji dovode decu na proslavu rodendana,
za vreme trajanja proslave, ponudi uslugu koris¢enja terena za mali fudbal, basket i
odbojku na pesku.



PRISTUP PARCELI | OBJEKTU

Kolsko-pesacki pristup parceli i objektu je sa parcele KP br. 1806 KO Donji Bunibrod,
odnosno sa javne saobrac¢ajne povrsine - ulice Stari grdeli¢ki put. Sirina prilaza je 5 m, od
cega je 1 m predviden za pesacki prilaz. Kolsko-pesacki pristup parceli ¢e biti ostvaren u
svemu prema uslovima upravljaca puta.

Uslovima JP ,,Urbanizam i izgradnja* Leskovac, broj 1225/26 od 09.04.2026.godine,
dozvoljen je jedan kolsko-pesacki prilaz sa jugozapadne strane gradevinske parcele - na KP
br. 1806 KO Donji Bunibrod - Stari Grdelicki put. Maksimalna Sirina dozvoljenog prilaza
prema Odluci o donosenju separata o tehnickim uslovima izgradnje (,,Sl.glasnik grada
leskovca“ broj 41/2023) je 5,50 m, preko trotoara bez upustanja ivicnjaka.

Prilaz gradevinske parcele vrsice se na fakticko stanje saobracajnice koje je
odredeno planskim dokumentom, nivelaciono ¢e biti uskladeno sa niveletom javnog puta na
koji se prikljucuje. Bi¢e izveden bez upustanja ivicnjaka i bez zasecanja planiranog trotoara
i biciklisticke staze i obezbeden horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

PARKIRANJE

Uz novi objekat predvideno je 14 parking mesta u okviru parcele, parkiranje je reSeno
u parteru, i to 13 parking mesta za putnic¢ka vozila i jedno parking mesto za dostavno kombi
vozilo.

Normativom planskog dokumenta za poslovne prostore predvida se 1 PM na 45-60 m?
povrsine objekta, sledi da je u odnosu na povrsinu planiranog objekta potrebno 4 PM. Za
zaposlene u objektu 1 PM na 7-9 zaposlenih, planira se 4-5 radnika, odnosno potrebno je 1
PM.

Potrebno: 1+4=5 PM Predvideno: 14 PM, od cega:

- 12 PM za putnicka vozila dimenzija 2,5 x 5,00 m

- 1 PM za vozilo za osobe sa posebnim potrebama u kretanju - pristupacno
parking mesto, dimenzija 3.70 x 5.00 m, za koje je, prema odredbama ¢l.36. Pravilnika o
tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama("SIl. glasnik
RS", br. 22/2015 i 10/2026) obezbedena direktna peSacka veza izmedu projektovanog
slobodnog prostora za manevar i najblize pesacke staze, bez izlaska na kolovoz

- 1 PM za dostavno kombi vozilo, dimenzija 3,36 x 6,00 m.

ZELENE POVRSINE U OKVIRU PARCELE

Uz granice parcele predvideno je formiranje obodnih zelenih povrsina koje ¢e imati
funkciju izolacije kompleksa od okolnih susednih parcela. Predvideni procenat slobodnih
zelenih povrsina iznosi 20,89 %, ali ¢e procenat zelenila u okviru predmetne parcele biti veci
s obzirom na to da se predvida formiranje travnatog terena za mali fudbal, u povrsini od oko
300 m2, $to iznosi dodatnih 13,93 % zelenila i Cini ukupan procenat od 34,82 %.

Povrsinska voda sa poplocanih povrsina se odvodi rigolama u zelene povrSine na
parceli.

POZICIONIRANJE PLANIRANOG OBJEKTA

Pozicioniranje planiranog objekta je u skladu sa pravilima Plana generalne regulacije
9 ,,Bunibrodske livade* (,,SI. glasnik grada Leskovca“ br. 11/15), odnosno uvucen je u odnosu
na definisane gradevinske linije.

*udaljenost od susedne Kp br.340/1 KO Donji Bunibrod, sa juzne strane: 2,5 m (min.
1,0 m po planskom dokumentu, uz uslov da su zadovoljeni uslovi protivpoZarne zastite);

*udaljenost od susedne parcele KP br. 341 KO Donji Bunibrod, sa severne strane: min.
1m;

* udaljenost od susedne parcele KP br. 342/2 KO Donji Bunibrod, sa istocne strane:
min. 30,86 m;

*gradevinska linija od regulacione, ka ulici: min. 20,45 m (po planskom dokumentu
rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije iznosi min. 5,0 m).



Usvojena nulta kota objekta je apsolutna kota preseka terena i horizontalne
projekcije objekta 233.70 m.

Visina venca, u odnosu ha usvojenu nultu kotu je +4,57 m (238,27 m). Usvojena visina
objekta je kota venca +4,57 m (238,27 m).

Krov je predviden kao kosi krov (5°), sakriven atikom, sa svim potrebnim,
termoizolacionim, i zastitnim slojevima koji ce biti izradeni prema podacima iz Elaborata EE
uz projekat za gradevinsku dozvolu.

ARHITEKTONSKO RESENJE

Arhitektonsko i oblikovno reSenje proizilazi iz namene i funkcije objekta, kao i
lokacije na kojoj se planira.

U oblikovnom smislu objekat je predviden za obradu kvalitetnim materijalima i
uklopljen u ambijent savremenim arhitektonskim reSenjem.

Objekat je stalnog karaktera, bruto povrsine 185,22 m?, neto povrsine 174,35 m?. U
objektu su projektovane sledece prostorije : prostor za igru dece, prostor za boravak
roditelja, toaleti, ¢ajna kuhinja i tehnicka prostorija.

Fasada

Fasada poslovnog objekta je projektovana od termoizolacionih sendvi¢ panela, koji
sa staklenim povrSinama u kombinaciji sa vertikalnim nosecim elementima ukazuju na
namenu objekta.

Stolarija

Prozorski otvori i vrata predvideni su u skladu sa funkcijom prostorija, potrebama i
mogucnostima formiranja otvora. Fasadna bravarija projektovana od ALU i PVC bravarije sa
termoprekidom, zastakljena niskoemisionim staklom u skladu sa zahtevima energetske
efikasnosti.

Krovni pokrivac

Nagib krovnih ravni predviden prema propisima. Krovni pokriva¢ predviden je u vidu
,kosog krova” sa svim pripadaju¢im slojevima i termoizolacionim panelima kao krovnim
pokrivacem.

Odvodenje atmosferske vode sa krova reSeno horizontalnim i vertikalnim olucima.

Zidovi

Fasadni zidovi predvideni su od termoizolacionih panela, noseci unutrasnji zidovi od
giter bloka. Pregradni zidovi su predvideni u knauf sistemu.
U sanitarnim prostorijama na zidovima predviden je hidroizolacioni premaz i finalna obrada
keramickim plocicama, a u poslovnom delu finalna obrada je poludisperzivna boja.

Pod

Konstrukcija poda je armirano betonska ploca debljine 10cm. Zavr$na obrada poda u
poslovnom delu je : u prostoru za igru dece pod od mekih ploca (EVA pena, guma ili slicno,
atestirani sa odgovarajucim sertifikatom), u prostoru za boravak roditelja je pod od granitne
keramike, a u sanitarnim prostorijama, ostavama, i cajnoj kuhinji se predvida zavrsna obrada
od keramickih plocica.

Plafon
Plafonska konstrukcija je predvidena kao spusteni plafon u knauf sistemu. Zavr$na
obrada je poludisperzivna boja.

Posebni uslovi
Pri projektovanju objekta primenjene sve posebne arhitektonsko-gradevinske mere
za zastitu od preteranog zagrevanja i gubitka toplote, kao i preterane insolacije i buke.



Zastita od pozara

Evakuacija ljudi iz prostorija predvidena preko spoljnih vrata. ZaStita od poZara
sprovedena u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara, a pristup planiranom objektu obezbeden
prema Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve.

ZaStita vodoizvorista
Otpadne vode i kanalizacija predvideni u svemu prema uslovima sanitarne zaStite.

Zastita i unapredenje Zivotne sredine

Uredenje planirane lokacije projektovano tako da se funkcionalno i estetski zadovolje
najvisi kriterijumi i da se, pri tome, novi objekat pravilno uklopi u zateceno okruZenje i
doprinese unapredenju i kvalitetu Zivotne sredine u njemu.

KONSTRUKCIJA

Objekat je projektovan u skladu sa propisima za izgradnju u seizmickim podrucjima
za intenzitet potresa od VII stepena MCS skale.

Konstruktivni sistem: Osnovni konstruktivni sistem objekta je ramovski sistem (sa
celi¢nim stubovima od hladno oblikovanih Celicnih profila, i linijskim reSetkastim nosacima,
i roznjacama od kutijastih profila).

Temeljenje: Objekat se fundira na armirano-betonskim trakastim temeljima
dimenzija poprecnog preseka 50x40 cm (Sirina/visina). Dubina fundiranja je 1,00 m. Podna
ploca prizemlja je armirano-betonska, debljine d=10 cm, armirana mrezastom armaturom.

Krovna konstrukcija: Krov je projektovan kao dvovodni, sakriven atikom, sa pokrivacem
od termoizolacionih panela preko roznjaca oslonjenih na krovne resetke.



12. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Urbanisticki projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova u granicama
predmetne parcele. Predvida se jednovremena realizacija planiranih sadrzaja prema
uslovima iz ovog Urbanistickog projekta.

Urbanisticki projekat uraden je u cetiri primerka, od kojih se dva ustupaju
podnosiocima zahteva.

Pre potvrdivanja urbanistickog projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma
organizuje javnu prezentaciju urbanistickog projekta u trajanju od sedam dana.

Pravo na neposredni uvid u Urbanisticki projekat imaju pravna i fizicka lica na nacin
i pod uslovima koje bliZze propisuje ministar nadleZzan za poslove urbanizma.

Obradivac:
Projektni biro ,,ArBiTas* Ni$

Odgovorni urbanista:
Vanja Petrovi¢ master inz. arh.
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OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
kp.br. 340/2 KO Donji Bunibrod

UB' SIRI OBUHVAT UP-A

L
MIAH rEHEPAJIHE PETYJIAUNJE 9 HA NMOOPYYJY
'YIM-a JIECKOBUA 2010-2020

| NEredHpA |

| FPAHVLIE MNAHA |

ENEKTPOEHEPIETCKA MHOPACTPYKTYPA
BN [PAHVILA FEHEPANHOM YPEAHUCTUYKOT MIAHA [EE_:] BAWTUTHE 30HE JANEKOBOIA

©O0000000 [PAHULA MNAHA TEHEPATHE PEFYNALIMJE 9 m

— ——— ——  [PAHULA TPABEBVHCKOT MOAPYUJA TC 10/0.4 KV MOCTOJERA

AN TC 10/0.4 kV MIAHVPAHA
FPABEBNHCKO NMOAPYYJE

OBJEKTU N MOBPWWHE O JABHOI 3HAYAJA
CAOBPATRAJHE NOBPLWWHE ( 30HA "E")

KOMYHAJTHN OBJEKTU N MHOPACTPYKTYPA

CTOYHA U KBAHTALLKA MAJALIA

il 3EJIEHE MOBPLUVHE (3awTuTHO 3enerurno)

OCTANE MNOBPLUVHE
OBJEKTU N MPEXXA NHO®PACTPYKTYPE

CAOBPARAJHA MHOPACTPYKTYPA [ ] nopoauuo cTaHoBARE
CAOBPATRAJHE MNMOBPLMHE

MOCNOBAHE CA CTAHOBAHEM

w HEESTA T MPUBPEBUBAHSE / OCTIOBAHSE
| XENESHAUKO SEMMMLITE-NORPYUE MOCNOBHO-NPOVN3BOAHA AENATHOCT
CAOBPARAJHU TEPMUHANN P L4 sycysnmononpmeene

NOAPYYJE NMHOPACTPYKT. MPYXXHOI MOJACA

SR
\
N N

NOAPYYJE BALUTUTHOT MPY>KHOT MOJACA % % % % #| TOMBOMNPUBPELHO 3EMBULLTE
V//// /| HENESHNUKN CAOBPATAJHM TEPMUHAT :] BOLHO SEMIBULLTE -KAHAN BAPA
objekat: kategorija objekta:
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti P B
A na kp. br. 340/2 K.0. Donji Bunibrod Kasifikacioni broj:
I u ul. Stari grdeli¢ki put bb, Leskovac 122011
_I_ investitor: elaborat:
as MILOS MILENKOVIC e
. _— L Li N -y 45 Lesk deo projekta: .
Prolekt.nl biro ul. Ljube Nenadovica br. 45, Leskovac URBANISTIEK! PROJEKAT
AI'BITaS odgovorni urbanista: crter: razmera: broj crteza:
Nis Vanja Petrovi¢ m.i.a. 1:10000 )
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POVRSINA PARCELE - KP. BR. 340/2 DON]I BUNIBROD:
POVRSINA PARCELE (ZA RAZRADU):

779 m?
263 m!

INDEKS ZAUZETOSTI (MAX 50%):
INDEKS IZGRADENOSTI (MAX. 0,6):

185,22 / 2263 x 100 = 8,18 %

Gabarit prizemlja objekta

Gabarit krova objekta

Lelene travnate povrsine

Sadnice visokog zelenila

Sadnice srednjeg i niskog zelenila
Parking mesto

Nadzemni kontejner - Ikom - 1100l
Kolsko-pesacki prilaz

Glavni ulaz u objekat

Ulaz u objekat

Ekonomski ulaz u objekat

Behaton ploce

Asfaltne povriine

Vodena povriina

Gabarit solarne elektrane na krovu

POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA

185,22/ 2263 = 0,082

IELENE POVRSINE (MIN 20%):
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472,86 m? - 20,89 %
373,44 m? - 16,50 %,
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POSLOVNI OBJEKAT
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POVRSINA POD OBJEKTOM: 185,22 m?
BRUTO POVASINA PRIZEMLJA: 185,22 m?
BRGP: 185,22 m?
UKUPNA BRUTO ZGRADENA POVRSINA: 185,22 m?
UKUPNA NETO POVRSINA: 17435 m!
BRO) PARKING MESTA: 14
NULTA KOTA - APSOLUTNA KOTA: +0,00 m (23370 m)
KOTA PRIZEMLJA: +0,07 m (233,77 m)
KOTA VENCA: +457 m (238,27 m)
KOTA SLEMENA: +447 m (238,17 m)
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Vodovodni prikljucak

Kanalizacioni prikljucak
Predmetni objekat se ne prikljucuje na distributivni

sistem elektricne energije. Snabdevanje objekta strujom
predvideno je iz sopstvenih izvora - solarne elektrane

na krovu objekta, koja ce biti predmet posebnog projekta.

Postojeci vodovod
Fekalna kanalizacija - planirana ~ — - —
10 kV planirani vod — -
Postojeci opticki kabl

PRIKAZ SAOBRACAJNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Ar | B
[E

Projektni biro

MILOS MILENKOVIC
ul. Ljube Nenadovica br. 45, Leskovac

objekat: kategorija objekta:
POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti P B
na kp. br. 340/2 K.0. Donji Bunibrod Wasifikacioni broj:
u ul. Stari grdelitki put bb, Leskovac 122011
investitor: elaborat:

URB

deo projekta:

URBANISTICKI PROJEKAT

ArBiTas

Ni§ Vanja Petrovi¢ m.i.a. ;%oé 4
123 A00933 19 ~F | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

odgovorni urbanista:

crtef:

razmera: broj crteza:

PRIKAZ SAOBRACAJNE 1:500 7

Sifra: datum:

23/2026 08.2026.




postojeca

medna facka

233.13

341

233.17

233.20

233.04

233.07

23 338/4
23330 %/ 233.22
233.17 GP] - 2263m2 ‘/?33']7
233.21
340/2 = -
\ 233.26
23321 233.24 6(3(\0 o
O :
05\0\8930
P
ot 233.29
3O
Oo\\(\\
23 Oﬂ’\e 340/1
233.36

233

233.14

233.12

233.14

233.16

342/2

LEGENDA S

R.L.

KATASTASKO STANJE
FAKTICKO STANJE

REGULACIONA LINIJA
KOLOVOZ

TROTOAR
BICIKLISTICKA STAZA

OSOVINA SAOBRACAINICE

NOVOFORMIRANA GRADEVINSKA PARCELA ZEMLJISTA OSTALE
NAMENE - RADNA ZONA - PRIVREDIVANJE / POSLOVANJE

PARCELA ZEMLJISTA JAVNE NAMENE - SAOBRACAJNA POVRSINA

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

OZNAKA Y X
3 7581024.58 4758285.94
4 7580830.76 4758560.01

POPRECNI PROFIL 1-1

SN

1.5, 1.5, /.0 1.5, 1.5,
L 6.5 6.5 L

L ] E .O |
promenljivo

)

PREDLOG PREPARCELACIJE

objekat: kategorija objekta:

POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti P B
A na kp. br. 340/2 K.0. Donji Bunibrod Klasifikacioni broj
I u ul. Stari grdelicki put bb, Leskovac 122011
investitor: elaborat:
as MILOS MILENKOVIC URB

Projektni biro

ul. Ljube Nenadovica br. 45, Leskovac

deo projekta:

URBANISTICKI PROJEKAT

ArBiTas

Nis Vanja Petrovié m.i.a.
223 A00933 19

odgovorni urbanista:

crtef:

/]/é/;oéd ~ | PREDLOG PREPARCELACIJE

razmera: broj crteza:

1:500 8

Sifra: datum:

23/2026 08.2026.




g )

Kvantasl
bilaca Leskovac

Viehacg ac @)

Kantaska g
Claca Lesiovac &

vikehgica Plac @)

Kvantaska g
ca Leskovac

+

FOTODOKUMENTACIJA




IDEJNO RESENJE



0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vrsta radova:

Glavni projektant:
Broj licence:

Potpis:

Broj dela projekta:

Mesto | datum

DOKUMENTACIJE

0 — GLAVNA SVESKA

Milo$ Milenkovi¢
ul. Ljube Nenadovica br. 45
Leskovac

POSLOVNI OBJEKAT
kategorije B, spratnosti P,
klasifikacione oznake 122011,
KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod,
Leskovac

IDR Idejno redenje

Nova gradnja

Aleksandra Rancic , dipl.inz.arh.

300 R025 18

‘\‘ W\ s
¥ %\ \\\ Qx‘ jr“,\ '

03/26
Leskovac, avgust 2026.



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3 Odluka o imenovanju glavnog projektanta

0.4 Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije
0.7. Podaci o objektu i lokaciji

0.8. Sazeti tehnicki opis

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta

0.10. Graficki prilozi




0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13
- US, 132/14 , 145/14 | 83/18, 31/19 | 37/19 — dr.zakon 9/20, 52/21, 62/23 i

91/25) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja
kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu GLAVNE SVESKE koji je deo ldejnog reSenja - IDR za novu gradnju
POSLOVNOG OBJEKTA, kategorije B, Spratnosti P, lokacija: KP br. 340/2 KO
Donji Bunibrod, Leskovac

odreduje se:

Aleksandra RancCi¢, dipl.inz.arh........................... broj licence 300 R025 18

PROJEKTANT:
ODGOVORNO LICE/ZASTUPNIK:

Milenkovi¢ Milos, ul. Ljube
Nenadoviéabr. 45

Mo Muserrobik

Broj tehnicke dokumentacije: 03/26
Mesto i datum: Leskovac, avgust 2026.



0.4. 1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA
Glavni projektant GLAVNE SVESKE koji je deo ldejnog reSenja - IDR za gradenje
POSLOVNOG OBJEKTA kategorije B, Spratnosti P, lokacija: KP br. 340/2 KO Doniji
Bunibrod, Leskovac

, dipl.inz.arh.

IZJAVLIUJEM

- da su delovi projekta idejnog reSenja medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj
svesci odgovaraju sadrzini projekta;

0. GLAVNA SVESKA br.03/26
1. PROJEKAT ARHITEKTURE br.03/26
Glavni projektant IDR: Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACWJI
POSLOVNI OBJEKAT

tip objekta: Slobodnostojeci poslovni objekat
vrsta radova : Nova gradnja
kategorija objekta: A
klasifikacija pojedinih delova ucesSce u |klasifikaciona oznaka:
objekta: ukupnoj

povrsini

objekta

(100%):

122011 - Zgrade koje se
upotrebljavaju u poslovne svrhe, za

100% administrativne i upravne svrhe do
400m2 i P+2
Naziv prostornog odnosno Plan generalne regulacije 9 — ,Bunibrodske
urbanistickog plana: livade® u Leskovcu (,SI. Glasnik grada Leskovca“
br. 11/15)
grad/opstina: KO Doniji Bunibrod, Leskovac

broj katastarske parcele/spisak KP br. 340/2 KO Doniji Bunibrod, Leskovac
katastarskih parcela i katastarska
opStina objekata/radova koji su
predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak KP br. 340/2, 1806 KO Donji Bunibrod, Leskovac
katastarskih parcela i katastarska
opstina preko kojih prelaze
priklju€ci za infrastrukturu koji su
predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak /
katastarskih parcela i katastarska
opsStina na kojima se nalaze
nadzemni delovi linijskog
infrastrukturnog objekta/priklju€nih
vodova, vezani za povrsinu
zemljista (ulazna i izlazna mesta,
reviziona okna i sl.) koji su
predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak /
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze
postojeci vodovi koji su u koliziji
sa predmetnim radovima:

broj katastarske 1806 KO Doniji Bunibrod
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina na kojoj se nalazi
prikljucak, ili pristup na
javnu saobracajnicu:




PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod,
telekomunikacije i dr.):

1. Uslovima broj 2581200-D.10.02-109487-26 od 22.05.2026.godine izdatim od strane
Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Leskovac, definisano je da
prikljuCenje objekta nije moguce bez ispunjenja dodatnih uslova, odnosno izgradnje
nedostajuce infrastrukture. S obzirom na to da bi troSkovi izgradnje nedostajuce
infrastrukture prevazisli vrednost objekta, priklju€ak na niskonaponsku el.mrezu se ne
predvida.

Snabdevanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz sopstvenih izvora,
odnosno solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti predmet posebnog
projekta.

Potreban je novi vodovodni
2. priklju¢ak na vodovodnu mrezu prikljuCak, prema uslovima nadleznog
imaoca javnih ovlascenja

Ukupan kapacitet /
Vrsta prikljucka Trajni
Vrsta mernog uredaja Individualni vodomer

Potrebni kapaciteti za razli€ite namene (razvrstano

po ulazima) /

Potrebni kapaciteti za zajednicku potrosnju
(razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuécima postojecih objekata na
parceli/parcelama (ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu sa uslovima 1JO | /

NetipiCni potrosaci /

Uslovima JKP ,Vodovod®, broj
30/2026-1406/1 od
12.03.2026.godine, definisano je da
na putu Leskovac-Grdelica, Stari
Grdelicki put, ne postoji izgradena
kanalizaciona mreza. Do izgradnje
kanalizacione mreze, otpadne vode
se odvode u vodonepropusnu
septiCku jamu, u okviru predmetne
KP br. 340/2 KO Bunibrod

3. priklju¢ak na kanalizacionu mrezu

Ukupan kapacitet koli¢ina otpadnih voda 18000L

mesecno
Vrsta prikljucka
Vrsta mernog uredaja /
Potrebni kapaciteti za razliCite namene (razvrstano /

po ulazima)




Potrebni kapaciteti za zajedniCku potroSnju
(razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih objekata na
parceli/parcelama (ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu sa uslovima 1JO

Netipicni potrosaci




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

dimenzije
objekta:

ukupna povrSina parcele/parcela: 2279 m?
deo parcele koji je planskim dokumentom 16 m?
predviden za izgradnju javne saobracajnice
povrSina planirane gradevinske parcele 2263 m?
ukupna BRGP (i za svaki pojedinacni objekat, 185,22 m?
ako ih ima vise):
ukupna BRUTO izgradena povrSina: 185,22 m?
ukupna NETO povrsina: 174,35 m?
BRUTO povrsSina prizemlja: 185,22 m?
povrSina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 8,18%
(185,22 m?)
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Pr
visina objekta (venac, sleme, povuceni sprati Venac: 4,57 m
dr.) prema lokacijskim uslovima: Sleme: 4,47 m

apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.):

Venac: 238,27 m
Sleme: 238,17 m

spratna visina:

Prizemlje: 3,20 m

posebni delovi| broj stanova: /

objekta: Broj poslovnih prostora: 1
Broj garaza/garaznih mesta: /
broj parking mesta: 14

materijalizacija| materijalizacija fasade: I'Tpanel

objekta: orijentacija slemena: Sl-JZ
nagib krova: 6°
materijalizacija krova: krovni Tl paneli

procenat Min 20% 472,86 m2 = 20,89%

zelenih

povrsina:

Procenat Max 30% 373,44 m2 = 16,50%

saobracajnih

povrsina

indeks Max 50% 8,18% %

zauzetosti:

indeks Max 0.6 185,22 m2

izgradenosti: 0,082

nacin grejanja:

Navesti: toplana, gas, toplotne pumpe

na elektricnu energiju -
inverter klime

druge /
karakteristike

objekta:

predracunska 8 000 000 .00 din
vrednost

objekta:




1.1. SAZETI TEHNICKI OPIS
OPSTI DEO

Na osnovu zahteva investitora MiloSa Milenkovi¢a, ul. Ljube Nenadovica br. 45,
Leskovac, za potrebe urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije, potrebno je uraditi
tehniCku dokumentaciju — ldejno reSenje za izgradnju poslovnog objekta — decje
igraonice, kategorije B, klasifikacione oznake na KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod, na
adresi Stari grdeli¢ki put bb, 16000 Leskovac.

Objekat je projektovan kao prizemni, gabarita (8,2 x 17,9)+(4,1 x 8,72)m. Za nultu kotu
uzeta je kota +233,70 mnv, odnosno planirano je nasipanje predmetne parcele.
Prizemlje objekta projektovano je na koti +0,10 m, odnosno +233,80 m. Objekat je
projektovan kao poslovni objekat sa jednom funkcionalnom jedinicom.

OPSTI PODACI O LOKACIJI

Predmetna parcela KP br 340/2 KO Donji Bunibrod je povrSine 2279.00m?, nalazi se u
obuhvatu Plana generalne regulacije PGR 9 — ,Bunibrodske livade“ (,SI. glasnik grada
Leskovca“ br. 11/15). Prema informaciji o lokaciji broj 350-455/25-02 od
17.10.2025.godine, izdate od strane Gradske uprave grada Leskovca, Odeljenja za
urbanizam, KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod se nalazi u zoni V, sektor b2, u bloku 20.
Namena parcele po planskom dokumentu je privredivanje/poslovanje, gde je po tabeli
kompatibilnih namena moguca izgradnja objekata sa namenom ,usluge/centri, uz
preciznije definisanje planiranih namena kroz razradu predmetne lokacije urbanistiCkim
projektom. Parcela je pravougaonog oblika, teren je relativnho ravan i oceden. Planskim
dokumentom je deo KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod predviden za izgradnju javne
saobracajne povrSine, tako da ¢e povrSina gradevinske parcele, nakon postupka
parcelacije, iznositi 2263 m?2.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata.

Predvidena je izgradnja novog slobodnostoje¢eg poslovhog objekta. Namena
planiranog objekta je decja igraonica, odnosno prostor za proslavu decjih rodendana.
Prostor je projektovan i osmisljen tako da odgovori potrebama rodendanskih proslava za
decu predskolskog i mladeg Skolskog uzrasta. Spratnost objekta je P, ukupne BRGP
180,85 m?. Ostvarena zauzetost parcele novim objektom je 8,18%.

Pored planiranog poslovnog objekta, planira se postavljanje mobilijara — tobogana,
penjalica, ljuljaski i sl, kako bi se pruZila mogucnost igre malih posetilaca i na otvorenom,
kada vremenski uslovi to dozvoljavaju. Takode je predvidena vodena povrSina u vidu
plitkog bazena, za proslave tokom letnjih meseci.

Koncept igraonice je takav da odraslima, koji dovode decu na proslavu rodendana, za
vreme trajanja proslave, ponudi uslugu koriS¢enja terena za mali fudbal, basket i
odbojku na pesku.

PRISTUP PARCELI | OBJEKTU

Kolsko-peSacki pristup parceli i objektu je sa parcele KP br. 1806 KO Donji Bunibrod,
odnosno sa javne saobraéajne povrsine - ulice Stari grdeliéki put. Sirina prilaza je 5 m,
od Cega je 1 m predviden za peSacki prilaz. Kolsko-peSacki pristup parceli Ce biti
ostvaren u svemu prema uslovima upravljaca puta.

Uslovima JP ,Urbanizam i izgradnja“ Leskovac, broj 1225/26 od 09.04.2026.godine,
dozvoljen je jedan kolsko-pesacki prilaz sa jugozapadne strane gradevinske parcele —



na KP be. 1806 KO Donji Bunibrod — Stari Grdeli¢ki put. Maksimalna Sirina dozvoljenog
prilaza prema Odluci o donoSenju separata o tehniCkim uslovima izgradnje (,Sl.glasnik
grada leskovca“ broj 41/2023) je 5,50 m, preko trotoara bez upustanja ivicnjaka.

Prilaz gradevinske parcele vrSice se na faktiCko stanje saobracajnice koje je odredeno
planskim dokumentom, nivelaciono ¢e biti uskladeno sa niveletom javnog puta na koji se
prikljuCuje. Bi¢e izveden bez upustanja ivicnjaka i bez zasecanja planiranog trotoara i
bicilistiCke staze i obezbeden horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

PARKIRANJE

Uz novi objekat predvideno je 14 parking mesta u okviru parcele, parkiranje je reSeno u
parteru, i to 13 parking mesta za putni¢ka vozila i jedno parking mesto za dostavno
kombi vozilo.
Normativom planskog dokumenta za poslovne prostore predvida se 1 PM na 45-60 m?
povrSine objekta, sledi da je u odnosu na povrSinu planiranog objekta potrebno 4 PM. Za
zaposlene u objektu 1 PM na 7-9 zaposlenih, planira se 4-5 radnika, odnosno potrebno
je 1 PM.
Potrebno: 1+4=5 PM
Predvideno: 14 PM, od Cega:
- 12 PM za putni¢ka vozila dimenzija 2,5 x 5,00 m
- 1 PM za vozilo za osobe sa posebnim potrebama u kretanju — pristupacno
parking mesto, dimenzija 3.70 x 5.00 m, za koje je, prema odredbama ¢l.36.
Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup ososbama sa invaliditetom, deci
i starim osobama("Sl. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026) obezbedena direktna
peSacka veza izmedu projektovanog slobodnog prostora za manevar i najblize
peSacke staze, bez izlaska na kolovoz
- 1 PM za dostavno kombi vozilo, dimenzija 3,36 x 6,00 m.

ZELENE POVRSINE U OKVIRU PARCELE

Uz granice parcele predvideno je formiranje obodnih zelenih povrSina koje ¢e imati
funkciju izolacije kompleksa od okolnih susednih parcela. Predvideni procenat slobodnih
zelenih povrsina iznosi 20,89 %, ali ¢e procenat zelenila u okviru predmetne parcele biti
veci s obzirom na to da se predvida formiranje travnatog terena za mali fudbal, u povrsSini
od oko 300 m?, §to iznosi dodatnih 13,93 % zelenila i ¢ini ukupan procenat od 34,82 %.
Povrsinska voda sa poplo¢anih povrsina se odvodi rigolama u zelene povrsine na

parceli.

POZICIONIRANJE PLANIRANOG OBJEKTA

Pozicioniranje planiranog objekta je u skladu sa pravilima Plana generalne regulacije 9
,Bunibrodske livade“ (,SI. glasnik grada Leskovca“ br. 11/15), odnosno uvucen je u
odnosu na definisane gradevinske linije.

*udaljenost od susedne Kp br.340/1 KO Donji Bunibrod, sa juzne strane: 2.6 m (min 1 m
po planskom dokumentu, uz uslov da su zadovoljeni uslovi protivpozarne zastite);
*udaljenost od susedne parcele KP br. 341 KO Donji Bunibrod, sa severne strane: min
16,98 m;

* udaljenost od susedne parcele KP br. 342/2 KO Donji Bunibrod, sa isto€ne strane: min
30,78 m;

*gradevinska linija od regulacione, ka ulici: min 20,58 m (po planskom dokumentu
rastojanje izmedu gradevinske | regulacione linije iznosi min 5 m).



Usvojena nulta kota objekta je apsolutna kota preseka terena i horizontalne projekcije
objekta 233.70 m.

Visina venca, odnosno u odnosu na usvojenu nultu kotu je +4,57 m (238,27 m).
Usvojena visina objekta je kota venca +4,57 m (238,27 m).

Krov je predviden kao kosi krov (5°), sakriven atikom, sa svim potrebnim,
termoizolacionim, i zastitnim slojevima koji ¢e biti izradeni prema podacima iz Elaborata
EE uz projekat za gradevinsku dozvolu.

ARHITEKTONSKO RESENJE

Arhitektonsko i oblikovno reSenje proizilazi iz namene i funkcije objekta, kao i lokacije na
kojoj se planira.

U oblikovhom smislu objekat je predviden za obradu kvalitetnim materijalima i uklopljen u
ambijent savremenim arhitektonskim reSenjem.

Objekat je stalnog karaktera, bruto povrSine 185,22 m2, neto povrSine 174,35 m2. U
objektu su projektovane sledece prostorije : prostor za igru dece, prostor za boravak
roditelja, toaleti, Cajna kuhinja i tehniCka prostorija.

Fasada

Fasada stambenog objekta je projektovana od termoizolacionih sendvi€ panela, koji sa
staklenim povrSinama u kombinaciji sa vertikalnim nose¢im elementima ukazuju na
namenu objekta.

Stolarija

Prozorski otvori i vrata predvideni su u skladu sa funkcijom prostorija, potrebama i
moguc¢nostima formiranja otvora. Fasadna bravarija projektovana od ALU i PVC
bravarije sa termoprekidom, zastakljena niskoemisionim staklom u skladu sa zahtevima
energetske efikasnosti.

Krovni pokrivac

Nagib krovnih ravni predviden prema propisima. Krovni pokriva¢ predviden je u vidu
,k0sog krova” sa svim pripadaju¢im slojevima i termoizolacionim panelima kao krovnim
pokrivacem.

Odvodenje atmosferske vode sa krova reSeno horizontalnim i vertikalnim olucima.

Zidovi

Fasadni zidovi predvideni su od termoizolacionih panela, noseci unutrasnji zidovi od giter
bloka. Pregradni zidovi su predvideni u knauf sistemu.

U sanitarnim prostorijama na zidovima predviden je hidroizolacioni premaz i finalna
obrada keramickim plo¢icama, a u poslovnom delu finalna obrada je poludisperzivha
boja.

Pod

Konstrukcija poda je armirano betonska plo¢a debljine 10cm. ZavrSna obrada poda u
poslovnom delu je : u prostoru za igru dece pod od mekih plo¢a (EVA pena, guma ili
slicno, atestirani sa odgovarajuéim sertifikatom), u prostoru za boravak roditelja je pod
od granitne keramike, a u sanitarnim prostorijama, ostavama, i ¢ajnoj kuhinji se predvida
zavrSna obrada od keramickih plo€ica.



Plafon
Plafonska konstrukcija je predvidena kao spusteni plafon u knauf sistemu. ZavrSna
obrada je poludisperzivna boja.

Posebni uslovi
Pri projektovanju objekta primenjene sve posebne arhitektonsko-gradevinske mere za
zastitu od preteranog zagrevanja i gubitka toplote, kao i preterane insolacije i buke.

Zastita od pozara

Evakuacija ljudi iz prostorija predvidena preko spoljnih vrata. Zastita od pozara
sprovedena u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, a pristup planiranom objektu
obezbeden prema Pravilniku o tehniCkim normativima za pristupne puteve.

Zastita vodoizvorista
Otpadne vode i kanalizacija predvideni u svemu prema uslovima sanitarne zastite.

Zastita i unapredenje Zivotne sredine

Uredenje planirane lokacije projektovano tako da se funkcionalno i estetski zadovolje
najvisi kriterijumi i da se, pri tome, novi objekat pravilno uklopi u zateCeno okruzenje i
doprinese unapredenju i kvalitetu Zivotne sredine u njemu.

2.0 KONSTRUKCIJA

Objekat je projektovan u skladu sa propisima za izgradnju u seizmickim podrucjima za
intenzitet potresa od VII stepena MCS skale.

Konstruktivni sistem: Osnovni konstruktivni sistem objekta je ramovski sistem (sa
Celicnim stubovima od hladno oblikovanih celiCnih profila, i linijskim reSetkastim
nosacima, i roznjaCama od kutijastih profila).

Temeljenje: Objekat se fundira na armirano-betonskim trakastim temeljima dimenzija
poprecnog preseka 50x40 cm (Sirinal/visina). Dubina fundiranja je 1,00 m. Podna plo¢a
prizemlja je armirano-betonska, debljine d=10 cm, armirana mrezastom armaturom.

Krovna konstrukcija: Krov je projektovan kao dvovodni, sakriven atikom, sa pokrivacem
od termoizolacionih panela preko roznja¢a oslonjenih na krovne resetke.

3.0. PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU
PRIKLJUCAK NA DISTRIBUTIVNI SISTEM ELEKTRICNE ENERGIJE

Uslovima broj 2581200-D.10.02-109487-26 od 22.05.2026.godine izdatim od strane
Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Leskovac, definisano je da
prikljuCenje objekta nije moguce bez ispunjenja dodatnih uslova, odnosno izgradnje
nedostajuce infrastrukture. S obzirom na to da bi troSkovi izgradnje nedostajuce
infrastrukture prevazi$li vrednost objekta, prikljuak na niskonaponsku el.mrezu se ne
predvida.

Snabdevanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz sopstvenih izvora,
odnosno solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢ée biti predmet posebnog
projekta.

PRIKLJUCAK NA VODOVODNU MREZU



Uslovima JKP ,Vodovod®, broj 30/2026-1406/1 od 12.03.2026.godine, definisano je da
na putu Leskovac-Grdelica, Stari GrdeliCki put, postoji izgradena vodovodna mreza
PEHD 0225, na koju se moze ostvariti prikljuCak za poslovni objekat, spratnosti P.
Vodomerna Sahta projektovana je na 1.5 m od regulacione linije definisane planskim
dokumentom.

Uslovima JKP ,Vodovod®, broj 30/2026-1406/1 od 12.03.2026.godine, definisano je da
na putu Leskovac-Grdelica, Stari Grdeli¢ki put, ne postoji izgradena kanalizaciona
mreza. Do izgradnje kanalizacione mrezZe, otpadne vode se odvode u vodonepropusnu
septicku jamu, u okviru predmetne KP br. 340/2 KO Bunibrod.

Glavni projektant
Aleksandra Rancic¢, dipl.inz.arh.
Br.licence 300 R 025 18
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POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA
(2) PROSTOR zA DECJI MOBILIJAR
(3) TEREN ZA MALI FUDBAL

@ ODBOJKA NA PESKU

@ BASKET

URBANISTICKI PARAMETRI

parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Povrsina parcele 2279.00 m?

korigovana povrsina parcele: 2263 m?
*namena: poslovanje;

*BRGP 185,22 m?

*index zauzetosti: 8,18%;

*index izgradenosti : 0,082;

*spratnost objekta : Pr;

*polozaj objekta : slobodnostojeci;

*gradevinska linija ka bo¢noj parceli
juzne oriantacije: min 2,50 m;
*gradevin inija ka boénoj parceli

severne orijentacije: min 17,90 m;

*gradevinska linjija ka ulici: min 20,45 m;

*gradevinska lirjija ka zadnjoj granici
parcele: min. 30,86m;
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OBUHVAT UP-A
(GRANICA KP BR. 340/2
KO DONJI BUNIBROD

GABARIT OBJEKTA

GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u
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investitor: Milo$ Milenkovié, br.projekta:
Ljube Nenadovi¢a br.45a, Leskovac 03/26-IDR
objekat:
POSLOVNI OBJEKAT spratnosti P ID R
na K.P. BR. 340/2 KO DONJI BUNIBROD
projekat: Idejno reSenje
projektant:
Aleksandra Ranci¢, PR MARK 16,
Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac
PROJEKAT ARHITEKTURE
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naziv crteZa:
Situacioni plan sa osnovom prizemljg
razmera: datum: br. lista:
1/200 mart, 2026. 01



AutoCAD SHX Text
1806

AutoCAD SHX Text
341

AutoCAD SHX Text
338/4

AutoCAD SHX Text
340/2

AutoCAD SHX Text
340/1

AutoCAD SHX Text
342/2

AutoCAD SHX Text
STARI GRDELI^KI PUT

AutoCAD SHX Text
233.04

AutoCAD SHX Text
233.07

AutoCAD SHX Text
233.07

AutoCAD SHX Text
233.10

AutoCAD SHX Text
233.11

AutoCAD SHX Text
233.11

AutoCAD SHX Text
233.10

AutoCAD SHX Text
233.12

AutoCAD SHX Text
233.12

AutoCAD SHX Text
233.13

AutoCAD SHX Text
233.14

AutoCAD SHX Text
233.16

AutoCAD SHX Text
233.15

AutoCAD SHX Text
233.14

AutoCAD SHX Text
233.16

AutoCAD SHX Text
233.17

AutoCAD SHX Text
233.17

AutoCAD SHX Text
233.17

AutoCAD SHX Text
233.17

AutoCAD SHX Text
233.19

AutoCAD SHX Text
233.19

AutoCAD SHX Text
233.22

AutoCAD SHX Text
233.22

AutoCAD SHX Text
233.20

AutoCAD SHX Text
233.21

AutoCAD SHX Text
233.21

AutoCAD SHX Text
233.22

AutoCAD SHX Text
233.23

AutoCAD SHX Text
233.24

AutoCAD SHX Text
233.23

AutoCAD SHX Text
233.23

AutoCAD SHX Text
233.26

AutoCAD SHX Text
233.26

AutoCAD SHX Text
233.26

AutoCAD SHX Text
233.28

AutoCAD SHX Text
233.29

AutoCAD SHX Text
233.28

AutoCAD SHX Text
233.30

AutoCAD SHX Text
233.30

AutoCAD SHX Text
233.30

AutoCAD SHX Text
233.33

AutoCAD SHX Text
233.33

AutoCAD SHX Text
233.36

AutoCAD SHX Text
233.40

AutoCAD SHX Text
233.45

AutoCAD SHX Text
233.49

AutoCAD SHX Text
233.56

AutoCAD SHX Text
233.65

AutoCAD SHX Text
233.67

AutoCAD SHX Text
233.70

AutoCAD SHX Text
233.69

AutoCAD SHX Text
233.74

AutoCAD SHX Text
233.82

AutoCAD SHX Text
233.83

AutoCAD SHX Text
233.85

AutoCAD SHX Text
233.84

AutoCAD SHX Text
233.90

AutoCAD SHX Text
233.90

AutoCAD SHX Text
233.91

AutoCAD SHX Text
233.96

AutoCAD SHX Text
233.96

AutoCAD SHX Text
234.03

AutoCAD SHX Text
234.08

AutoCAD SHX Text
234.07

AutoCAD SHX Text
234.16

AutoCAD SHX Text
233.20

AutoCAD SHX Text
233.21

AutoCAD SHX Text
295

AutoCAD SHX Text
758

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
300

AutoCAD SHX Text
350

AutoCAD SHX Text
400

AutoCAD SHX Text
405

AutoCAD SHX Text
 - FONTANA    


405

400

350

253.04

255.35

NAPOMENA:

Predmeni objekat se ne prikljucuje na distributivni
sistem elektricne energije. Snabdevanje objekta
strujom predvideno je iz sopstvenih izvora -
solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti
predmet posebnog projekta.

25314

25516

253.29

5407
2535.56

(1) POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA
(2) PROSTOR zA DECJI MOBILIJAR
(3) TEREN ZA MALI FUDBAL

@ ODBOJKA NA PESKU

@ BASKET

URBANISTICKI PARAMETRI
parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Povrsina parcele 2279.00 m 2
korigovana povrsina parcele: 2263 m 2
*namena: poslovanje;
*BRGP 185,22 m’
*index zauzetosti: 8,18%;
*index izgradenosti : 0,082;
*spratnost objekta : Pr;
*polozaj objekta : slobodnostojeci;
*gradevinska linija ka bo¢noj parceli
juzne orij%ntacije: min 2,50 m;
*gradevin inija ka bo€noj parceli
severne orijgntacije: min 17,90 m;
*gradevinska linija ka ulici: min 20,45 m;
*gradevinska linija ka zadnjoj granici
parcele: min. 30,86m;
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investitor: Milo$ Milenkovié, br.projekta:
Ljube Nenadovica br.45a, Leskovac 03/26-IDR
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POSLOVNI OBJEKAT spratnosti P I D R
na K.P. BR. 340/2 KO DONJI BUNIBROD
projekat: Idejno reSenje
projektant:
Aleksandra Ranci¢, PR MARK 16,
Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac
PROJEKAT ARHITEKTURE
odgovorni  Aleksandra Rancié, dipl.inz.arh. paraf:
projektant br.lic. 300 R025 18
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naziv crteza: .
Situacioni plan - SAOBRACAJNO RESENJE
razmera: datum: br. lista:
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NAPOMENA:

Predmeni objekat se ne prikljucuje na distributivni
sistem elektricne energije. Snabdevanje objekta
strujom predvideno je iz sopstvenih izvora -
solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti
predmet posebnog projekta.

23314

233.16
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(1) POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA
(2) PROSTOR zA DECJI MOBILIJAR
(3) TEREN ZA MALI FUDBAL

@ ODBOJKA NA PESKU

@ BASKET

URBANISTICKI PARAMETRI
parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Povrsina parcele 2279.00 m?
korigovana povrsina parcele: 2263 m?2
*namena: poslovanje;
*BRGP 185,22 m?
*index zauzetosti: 8,18%;
*index izgradenosti : 0,082;
*spratnost objekta : Pr;
*polozaj objekta : slobodnostojeci;
*gradevinska linija ka boénoj parceli
juzne oriantacije: min 2,50 m;
*gradevin inija ka bo¢noj parceli
severne orijentacije: min 17,90 m;
*gradevinska linjija ka ulici: min 20,45 m;
*gradevinska lirjija ka zadnjoj granici
parcele: min. 30,86m;
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ivestilor:  pilos Milenkovic,

Ljube Nenadovi¢a br.45a, Leskovac

br.projekta:
03/26-IDR

objekat:
! POSLOVNI OBJEKAT spratnosti P
na K.P. BR. 340/2 KO DONJI BUNIBROD

IDR

projekat: Idejno resenje

projektant:
Aleksandra Ranci¢, PR MARK 16,
Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac

odgovorni  Aleksandra Rangic, dipl.inz.arh. paraf:
projektant br.lic. 300 R025 18

PROJEKAT ARHITEKTURE

saradnik =

~

naziv crtezar . .
Situacioni plan sa osnovom prizemljg

razmera: br. lista:

datum:
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NAPOMENA:

Predmeni objekat se ne prikljucuje na distributivni
sistem elektricne energije. Snabdevanje objekta
strujom predvideno je iz sopstvenih izvora -
solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti
predmet posebnog projekta.

25514

25516

253.29

POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA
(2) PROSTOR zA DECJI MOBILIJAR
(3) TEREN ZA MALI FUDBAL

@ ODBOJKA NA PESKU

@ BASKET

URBANISTICKI PARAMETRI

parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Povrsina parcele 2279.00 m 2

korigovana povrsina parcele: 2263 m?2
*namena: poslovanje;

*BRGP 185,22 m?

*index zauzetosti: 8,18%;

*index izgradenosti : 0,082;

*spratnost objekta : Pr;

*polozaj objekta : slobodnostojeci;

*gradevinska linija ka bo€noj parceli
juzne oriantacije: min 2,50 m;
*gradevin inija ka bo€noj parceli

severne orijentacije: min 17,90 m;

*gradevinska linjija ka ulici: min 20,45 m;

*gradevinska linija ka zadnjoj granici
parcele: min. 30,86m;
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OBUHVAT UP-A
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KO DONJI BUNIBROD

GABARIT OBJEKTA

GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u
REGULACIONA LINIJA PO PGR-U
GRADEVINSKA LINIJA OBJEKTA

KOLSKO-PESACKI
PRISTUP PARCELI

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT
ULAZ U OBJEKAT
EKONOMSKI ULAZ U OBJEKAT

DEO PARCELE KOJI SE I1ZDVAJA
ZA SAOBRACAJNICU

VODENA POVRSINA — FONTANA

ZELENE POVRSINE

T

investitor: Milo§ Milenkovié, br.projekta:
Ljube Nenadovi¢a br.45a, Leskovac 03/26-IDR
objekat:
POSLOVNI OBJEKAT spratnosti P I D R
na K.P. BR. 340/2 KO DONJI BUNIBROD
projekat: Idejno resenje
projektant:
Aleksandra Ranci¢, PR MARK 16,
Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac
PROJEKAT ARHITEKTURE
odgovorni  Aleksandra Rangi¢, dipl.inz.arh. paraf:
projektant br.lic. 300 R025 18
~ Y
saradnik = X/\ ) =1\
ANay
naziv crteza:
Situacioni plan sa osnovom krovnih ravni
razmera: datum: br. lista:
1/200 avgust, 2026. 01
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REKAPITULACIJA POVRSINA PRIZEMLJA
NETO
BR. NAZIV PROSTORIJE OBRADA PODA PO’;‘/iTSCI)NA ;OOVRRIEII\:\Q
(-3%)
STAN
1 Trem 33.99 | 32.97
2 Prostor za igru dece 50.10 | 48.60
3 Prostor za roditelje 61.33 | 59.49
4 Tehnicka prostorija 5.40 5.24
5 Cajna kuhinja 9.81 9.52
6 Toalet 4.54 4.40
7 Toalet 4.54 4.40
8 Ekonomski ulaz 4.64 4.50
N 174.35 | 169.12
P porthe
BRGP PRIZEMLJA 185.22
investitor: Milo§ Milenkovi, br.projekta:
Ljube Nenadovi¢a br.45a, Leskovac 03/26-IDR
objekat:

POSLOVNI OBJEKAT spratnosti P

na K.P. BR. 340/2 KO DONJI BUNIBROD

IDR

projekat: ldejno reSenje

projektant:

Aleksandra Randi¢, PR MARK 16,

Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac

PROJEKAT ARHITEKTURE

odgovorni  Aleksandra Rangi¢, dipl.inZ.arh. paraf.
projektant br.lic. 300 R025 18
saradnik iy . L ey ||
=
E gl \KJ:X\Y“\)“_’\
naziv crteza
OSNOVA PRIZEMLJA

razmera: datum: br. lista:
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investitor: s rilog Milenkovi,

Ljube Nenadovi¢a br.45a, Leskovac

br.projekta:
03/26-IDR

objekat:
POSLOVNI OBJEKAT spratnosti P
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1.1.

NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka i naziv dela projekta:
Vrsta radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Odgovorni projektant:
Broj licence:

Potpis:

Broj dela projekta:
Mesto | datum:

Milo$ Milenkovié
ul. Ljube Nenadovi¢a br. 45
Leskovac

POSLOVNI OBJEKAT
kategorije B, spratnosti P,
klasifikacione oznake 122011,
KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod,
Leskovac

IDR Idejno reSenje

1 — projekat arhitekture

Nova gradnja

,MARK16“ Leskovaceskovac

Kralja Petra |, br.16/8
16000 Leskovac

Aleksandra Ranci¢ , dipl.inz.arh.

: “\V \\ \\,Q\}\A j'_'l l\ X

Aleksandra Ranci¢ , dipl.inz.arh.

300 R025 18

: t\ \( px",j’,ll‘\ !

03/26
Leskovac, avgust 2026.
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG
PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu €¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13
- US, 132/14 , 145/14 | 83/18, 31/19 | 37/19 — dr.zakon 9/20, 52/21, 62/23 i
91/25) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja
kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu PROJEKTA ARHITEKTURE koiji je deo Idejnog reSenja - IDR za novu
gradnju POSLOVNOG OBJEKTA, kategorije B, Spratnosti P, lokacija: KP br.
340/2 KO Donji Bunibrod, Leskovac

odreduje se:

Aleksandra Ranci¢, dipl.inZz.arh........................... broj licence 300 R025 18

PROJEKTANT: ,MARK16“ Leskovaceskovac
Kralja Petra |, br.16/8
16000 Leskovac

ODGOVORNO LICE/ZASTUPNIK: Aleksandra Ranci¢
Potpis:
"n_. 8\ TRy
Broj tehnicke dokumentacije: 03/26

Mesto i datum: Leskovac, avgust 2026.



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE
Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo Idejnog reSenja - IDR za

gradenje POSLOVNOG OBJEKTA kategorije B, Spratnosti P, lokacija: KP br. 340/2 KO
Donji Bunibrod, Leskovac

Aleksandra Rangi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLIUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. daje projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih
zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama.

3. da objekat ispunjava osnovni zahtev i uslove u pogledu mehanicke otpornosti i
statiCke stabilnosti;

Odgovorni projektant: Aleksandra Ranci¢ , dipl.inz.arh.
Broj licence: 210A10420
Potpis:
"n_. 3\ TRy
Broj dela projekta: 1022/25

Mesto i datum: Beograd, mart 2026.



0.1. SAZETI TEHNICKI OPIS
OPSTI DEO

Na osnovu zahteva investitora Milosa Milenkovic¢a, ul. Ljube Nenadovica br. 45,
Leskovac, za potrebe urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije, potrebno je uraditi
tehniCcku dokumentaciju — Idejno reSenje za izgradnju poslovnog objekta — decje
igraonice, kategorije B, klasifikacione oznake na KP br. 340/2 KO Doniji Bunibrod, na
adresi Stari grdelicki put bb, 16000 Leskovac.

Objekat je projektovan kao prizemni, gabarita (8,2 x 17,9)+(4,1 x 8,72)m. Za nultu kotu
uzeta je kota +233,70 mnv, odnosno planirano je nasipanje predmetne parcele.
Prizemlje objekta projektovano je na koti +0,10 m, odnosno +233,80 m. Objekat je
projektovan kao poslovni objekat sa jednom funkcionalnom jedinicom.

OPSTI PODACI O LOKACWJI

Predmetna parcela KP br 340/2 KO Donji Bunibrod je povr§ine 2279.00m?, nalazi se u
obuhvatu Plana generalne regulacije PGR 9 — ,Bunibrodske livade® (,SI. glasnik grada
Leskovca“ br. 11/15). Prema informaciji o lokaciji broj 350-455/25-02 od
17.10.2025.godine, izdate od strane Gradske uprave grada Leskovca, Odeljenja za
urbanizam, KP br. 340/2 KO Doniji Bunibrod se nalazi u zoni V, sektor b2, u bloku 20.
Namena parcele po planskom dokumentu je privredivanje/poslovanje, gde je po tabeli
kompatibilnih namena moguca izgradnja objekata sa namenom ,usluge/centri, uz
preciznije definisanje planiranih namena kroz razradu predmetne lokacije urbanisti¢kim
projektom. Parcela je pravougaonog oblika, teren je relativnho ravan i oceden. Planskim
dokumentom je deo KP br. 340/2 KO Donji Bunibrod predviden za izgradnju javne
saobracajne povrSine, tako da cCe povrSina gradevinske parcele, nakon postupka
parcelacije, iznositi 2263 m?2.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata.

Predvidena je izgradnja novog slobodnostoje¢eg poslovhog objekta. Namena
planiranog objekta je decja igraonica, odnosno prostor za proslavu decjih rodendana.
Prostor je projektovan i osmisljen tako da odgovori potrebama rodendanskih proslava za
decu predsSkolskog i mladeg Skolskog uzrasta. Spratnost objekta je P, ukupne BRGP
180,85 m2. Ostvarena zauzetost parcele novim objektom je 8,18%.

Pored planiranog poslovnog objekta, planira se postavljanje mobilijara — tobogana,
penjalica, ljuljaski i sl, kako bi se pruzila moguénost igre malih posetilaca i na otvorenom,
kada vremenski uslovi to dozvoljavaju. Takode je predvidena vodena povrSina u vidu
plitkog bazena, za proslave tokom letnjih meseci.

Koncept igraonice je takav da odraslima, koji dovode decu na proslavu rodendana, za
vreme trajanja proslave, ponudi uslugu koriséenja terena za mali fudbal, basket i
odbojku na pesku.

PRISTUP PARCELI | OBJEKTU

Kolsko-peSacki pristup parceli i objektu je sa parcele KP br. 1806 KO Donji Bunibrod,
odnosno sa javne saobracajne povrsine - ulice Stari grdeliéki put. Sirina prilaza je 5 m,
od Cega je 1 m predviden za peSacki prilaz. Kolsko-peSacki pristup parceli ¢e biti
ostvaren u svemu prema uslovima upravljaca puta.

Uslovima JP ,Urbanizam i izgradnja“ Leskovac, broj 1225/26 od 09.04.2026.godine,
dozvoljen je jedan kolsko-pesacki prilaz sa jugozapadne strane gradevinske parcele —
na KP be. 1806 KO Donji Bunibrod — Stari Grdeli¢ki put. Maksimalna Sirina dozvoljenog



prilaza prema Odluci o donoSenju separata o tehniCkim uslovima izgradnje (,Sl.glasnik
grada leskovca® broj 41/2023) je 5,50 m, preko trotoara bez upustanja ivicnjaka.

Prilaz gradevinske parcele vrSice se na faktiCko stanje saobracajnice koje je odredeno
planskim dokumentom, nivelaciono Ce biti uskladeno sa niveletom javnog puta na koji se
prikljuCuje. BiCe izveden bez upustanja iviCnjaka i bez zasecanja planiranog trotoara i
bicilistiCke staze i obezbeden horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

PARKIRANJE

Uz novi objekat predvideno je 14 parking mesta u okviru parcele, parkiranje je reSeno u
parteru, i to 13 parking mesta za putnika vozila i jedno parking mesto za dostavno
kombi vozilo.
Normativom planskog dokumenta za poslovne prostore predvida se 1 PM na 45-60 m?
povrSine objekta, sledi da je u odnosu na povrsinu planiranog objekta potrebno 4 PM. Za
zaposlene u objektu 1 PM na 7-9 zaposlenih, planira se 4-5 radnika, odnosno potrebno
je 1 PM.
Potrebno: 1+4=5 PM
Predvideno: 14 PM, od ¢ega:
- 12 PM za putnicka vozila dimenzija 2,5 x 5,00 m
- 1 PM za vozilo za osobe sa posebnim potrebama u kretanju — pristupa¢no
parking mesto, dimenzija 3.70 x 5.00 m, za koje je, prema odredbama ¢l.36.
Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup ososbama sa invaliditetom, deci
i starim osobama("Sl. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026) obezbedena direktna
peSacCka veza izmedu projektovanog slobodnog prostora za manevar i najblize
peSacke staze, bez izlaska na kolovoz
- 1 PM za dostavno kombi vozilo, dimenzija 3,36 x 6,00 m.

ZELENE POVRSINE U OKVIRU PARCELE

Uz granice parcele predvideno je formiranje obodnih zelenih povrSina koje ¢e imati
funkciju izolacije kompleksa od okolnih susednih parcela. Predvideni procenat slobodnih
zelenih povrsina iznosi 20,89%, ali ¢e procenat zelenila u okviru predmetne parcele biti
veci s obzirom na to da se predvida formiranje travnatog terena za mali fudbal, u povrSini
od oko 300 m?, §to iznosi dodatnih 13,93 % zelenila i ¢ini ukupan procenat od 34,892%.
Povrsinska voda sa poplo€anih povrSina se odvodi rigolama u zelene povrSine na
parceli.

POZICIONIRANJE PLANIRANOG OBJEKTA

Pozicioniranje planiranog objekta je u skladu sa pravilima Plana generalne regulacije 9
,Bunibrodske livade* (,SI. glasnik grada Leskovca®“ br. 11/15), odnosno uvucen je u
odnosu na definisane gradevinske linije.

*udaljenost od susedne Kp br.340/1 KO Doniji Bunibrod, sa juzne strane: 2.6 m (min 1 m
po planskom dokumentu, uz uslov da su zadovoljeni uslovi protivpozarne zastite);
*udaljenost od susedne parcele KP br. 341 KO Doniji Bunibrod, sa severne strane: min
16,98 m;

* udaljenost od susedne parcele KP br. 342/2 KO Donji Bunibrod, sa isto¢ne strane: min
30,78 m;

*gradevinska linija od regulacione, ka ulici: min 20,58 m (po planskom dokumentu
rastojanje izmedu gradevinske | regulacione linije iznosi min 5 m).



Usvojena nulta kota objekta je apsolutna kota preseka terena i horizontalne projekcije
objekta 233.70 m.

Visina venca, odnosno u odnosu na usvojenu nultu kotu je +4,57 m (238,27 m).
Usvojena visina objekta je kota venca +4,57 m (238,27 m).

Krov je predviden kao kosi krov (5°), sakriven atikom, sa svim potrebnim,
termoizolacionim, i zastitnim slojevima koji Ce biti izradeni prema podacima iz Elaborata
EE uz projekat za gradevinsku dozvolu.

ARHITEKTONSKO RESENJE

Arhitektonsko i oblikovno reSenje proizilazi iz namene i funkcije objekta, kao i lokacije na
kojoj se planira.

U oblikovhom smislu objekat je predviden za obradu kvalitetnim materijalima i uklopljen u
ambijent savremenim arhitektonskim reSenjem.

Objekat je stalnog karaktera, bruto povrSine 185,22 m2, neto povrSine 174,35 m2. U
objektu su projektovane sledece prostorije : prostor za igru dece, prostor za boravak
roditelja, toaleti, Cajna kuhinja i tehniCka prostorija.

Fasada

Fasada stambenog objekta je projektovana od termoizolacionih sendvi¢ panela, koji sa
staklenim povrSinama u kombinaciji sa vertikalnim nose¢im elementima ukazuju na
namenu objekta.

Stolarija

Prozorski otvori i vrata predvideni su u skladu sa funkcijom prostorija, potrebama i
moguc¢nostima formiranja otvora. Fasadna bravarija projektovana od ALU i PVC
bravarije sa termoprekidom, zastakljena niskoemisionim staklom u skladu sa zahtevima
energetske efikasnosti.

Krovni pokrivac

Nagib krovnih ravni predviden prema propisima. Krovni pokriva¢ predviden je u vidu
,k0sog krova” sa svim pripadaju¢im slojevima i termoizolacionim panelima kao krovnim
pokrivacem.

Odvodenje atmosferske vode sa krova reSeno horizontalnim i vertikalnim olucima.

Zidovi

Fasadni zidovi predvideni su od termoizolacionih panela, noseéi unutrasnji zidovi od giter
bloka. Pregradni zidovi su predvideni u knauf sistemu.

U sanitarnim prostoriama na zidovima predviden je hidroizolacioni premaz i finalna
obrada keramickim plo¢icama, a u poslovnom delu finalna obrada je poludisperzivna
boja.

Pod

Konstrukcija poda je armirano betonska plo¢a debljine 10cm. ZavrSna obrada poda u
poslovnom delu je : u prostoru za igru dece pod od mekih plo¢a (EVA pena, guma ili
slicno, atestirani sa odgovarajué¢im sertifikatom), u prostoru za boravak roditelja je pod
od granitne keramike, a u sanitarnim prostorijama, ostavama, i ¢ajnoj kuhinji se predvida
zavrSna obrada od keramickih plo€ica.



Plafon
Plafonska konstrukcija je predvidena kao spusteni plafon u knauf sistemu. ZavrSna
obrada je poludisperzivna boja.

Posebni uslovi
Pri projektovanju objekta primenjene sve posebne arhitektonsko-gradevinske mere za
zastitu od preteranog zagrevanja i gubitka toplote, kao i preterane insolacije i buke.

Zastita od pozara

Evakuacija ljudi iz prostorija predvidena preko spoljnih vrata. Zastita od pozara
sprovedena u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, a pristup planiranom objektu
obezbeden prema Pravilniku o tehni€kim normativima za pristupne puteve.

Zastita vodoizvorista
Otpadne vode i kanalizacija predvideni u svemu prema uslovima sanitarne zastite.

Zastita i unapredenje Zivotne sredine

Uredenje planirane lokacije projektovano tako da se funkcionalno i estetski zadovolje
najvisi kriterijumi i da se, pri tome, novi objekat pravilno uklopi u zate€eno okruzenje i
doprinese unapredenju i kvalitetu Zivotne sredine u njemu.

2.0 KONSTRUKCIJA

Objekat je projektovan u skladu sa propisima za izgradnju u seizmickim podrucjima za
intenzitet potresa od VII stepena MCS skale.

Konstruktivni sistem: Osnovni konstruktivni sistem objekta je ramovski sistem (sa
Celicnim stubovima od hladno oblikovanih celi€nih profila, i linijskim reSetkastim
nosacima, i roznjaCama od kutijastih profila).

Temeljenje: Objekat se fundira na armirano-betonskim trakastim temeljima dimenzija
poprecnog preseka 50x40 cm (Sirinal/visina). Dubina fundiranja je 1,00 m. Podna ploca
prizemlja je armirano-betonska, debljine d=10 cm, armirana mrezastom armaturom.

Krovna konstrukcija: Krov je projektovan kao dvovodni, sakriven atikom, sa pokrivaem
od termoizolacionih panela preko roznja¢a oslonjenih na krovne reSetke.



1.5.

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

REKAPITULACIJA POVRSINA PRIZEMLJA

NETO
BR. NAZIV PROSTORIJE OBRADA PODA PDTE;N i Pngﬁ?Ni
(-3%)
STAN
1 Trem 33.99 | 32.97
2 Prostor za igru dece 50.10 | 48.60
3 Prostor za roditelje 61.33 | 5949
4 Tehnicka prostorija 540 524
5 Cajna kuhinja 9.81 | 952
6 Toalet 4.54 4.40
7 Toalet 4.54 4.40
8 Ekonomski ulaz 4.64 4.50
";eé?zp;m’f 174.35 | 169.12
ey
BRGP PRIZEMLJA 185.22




TABELA 1 )
PRIKAZ BRUTO IZGRADENE POVRSINE

TABELARNI PREGLED BRUTO POVRSINA

UKUPNO BRGP_NADZEMNO PO PROSTORNOM PLANU : 185.22 m?
UKUPNO BRGP OBJEKTA PO SRPS-u 185.22 m?
TABELA 2
PREGLED OSTVARENIH PARAMETARA
1. POVRSINA PLANIRANE GRADEVINSKE 2263.00 m?
PARCELE
2. UKUPNA BRGP -NADZEMNO 185.22 m?
3. INDEKS IZGRADENOSTI 0,082
4. POVRSINA POD OBJEKTOM/ ZAUZECE  Hor.proj. 185.22 m?
8,18% %
6. UKUPAN BROJ PARKING MESTA 14 pm

7. ZELENE POVRSINE

20,89% (472.86 m?)

8. SLOBODNE POVRSINE UKLJUCUJUCI 74,05%
PROSTOR ZA IGRU DECE NA
OTVORENOM, ZELENILO, TEREN ZA MALI
FUDBAL, ODBOJKU NA PESKU | BASKET
TABELA 3
UPOREDNI POKAZATELJI
po planu ostvareno
1. SPRATNOST Max P+2 za poslovne Pr
objekte u obuhvatu
PGR 9 u Leskovcu
2. INDEKS IZGRADENOSTI 0.6 0,082
3. INDEKS ZAUZETOSTI 50% 8,18%
4. POVRSINA POD ZELENILOM Min 20% 20,89%
5. PARKING MESTA 1PM na 45-60 m? — 13PM za putnicka
4pm vozila
1 PM za dostavno
vozilo

TABELA 4

TABELARNI PREGLED NETO POVRSINA-3%PO Jus-u-c2-100-2002

| @ PRIZEMLJE

174.35 m?

UKUPNO:

174.35 m?

Odgovorni projektant:
Aleksandra Ranci¢ dipl.inz.arh.
broj licence 300 R 025 18
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Predmeni objekat se ne priklju¢uje na distributivni
sistem elektri¢ne energije. Snabdevanje objekta
strujom predvideno je iy sopstvenih izvora -
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URBANISTICKI PARAMETRI

parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Povrsina parcele 2279.00 m?

korigovana povrsina parcele: 2263 m?
*namena: poslovanje;

*BRGP 185,22 m?

*index zauzetosti: 8,18%;

*index izgradenosti : 0,082;

*spratnost objekta : Pr;

*polozaj objekta : slobodnostojeci;

*gradevinska linija ka bo¢noj parceli
juzne oriantacije: min 2,50 m;
*gradevin inija ka boénoj parceli

severne orijentacije: min 17,90 m;

*gradevinska linjija ka ulici: min 20,45 m;

*gradevinska lirjija ka zadnjoj granici
parcele: min. 30,86m;
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investitor: Milo$ Milenkovié, br.projekta:
Ljube Nenadovi¢a br.45a, Leskovac 03/26-IDR
objekat:
POSLOVNI OBJEKAT spratnosti P ID R
na K.P. BR. 340/2 KO DONJI BUNIBROD
projekat: Idejno reSenje
projektant:
Aleksandra Ranci¢, PR MARK 16,
Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac
PROJEKAT ARHITEKTURE
odgovorni  Aleksandra Rangic, dipl.inz.arh. paraf.
projektant  br.lic. 300 R025 18
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saradnik = e N\
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naziv crteZa:
Situacioni plan sa osnovom prizemljg
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Predmeni objekat se ne prikljucuje na distributivni
sistem elektricne energije. Snabdevanje objekta
strujom predvideno je iz sopstvenih izvora -
solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti
predmet posebnog projekta.
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(1) POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA
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URBANISTICKI PARAMETRI
parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Povrsina parcele 2279.00 m 2
korigovana povrsina parcele: 2263 m 2
*namena: poslovanje;
*BRGP 185,22 m’
*index zauzetosti: 8,18%;
*index izgradenosti : 0,082;
*spratnost objekta : Pr;
*polozaj objekta : slobodnostojeci;
*gradevinska linija ka bo¢noj parceli
juzne orij%ntacije: min 2,50 m;
*gradevin inija ka bo€noj parceli
severne orijgntacije: min 17,90 m;
*gradevinska linija ka ulici: min 20,45 m;
*gradevinska linija ka zadnjoj granici
parcele: min. 30,86m;
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projekat: Idejno reSenje
projektant:
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Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac
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Predmeni objekat se ne priklju¢uje na distributivni
sistem elektricne energije. Snabdevanje objekta
strujom predvideno je iz sopstvenih izvora -
solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti
predmet posebnog projekta.
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(1) POSLOVNI OBJEKAT - IGRAONICA
(2) PROSTOR zA DECJI MOBILIJAR
(3) TEREN ZA MALI FUDBAL
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@ BASKET

URBANISTICKI PARAMETRI
parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Povrsina parcele 2279.00 m?
korigovana povrsina parcele: 2263 m?2
*namena: poslovanje;
*BRGP 185,22 m?
*index zauzetosti: 8,18%;
*index izgradenosti : 0,082;
*spratnost objekta : Pr;
*polozaj objekta : slobodnostojeci;
*gradevinska linija ka boénoj parceli
juzne oriantacije: min 2,50 m;
*gradevin inija ka bo¢noj parceli
severne orijgntacije: min 17,90 m;
*gradevinska linija ka ulici: min 20,45 m;
*gradevinska linija ka zadnjoj granici
parcele: min. 30,86m;
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projekat: Idejno resenje

projektant:
Aleksandra Ranci¢, PR MARK 16,
Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac

PROJEKAT ARHITEKTURE
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Predmeni objekat se ne prikljucuje na distributivni
sistem elektricne energije. Snabdevanje objekta
strujom predvideno je iz sopstvenih izvora -
solarne elektrane na krovu objekta, koja ¢e biti
predmet posebnog projekta.
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URBANISTICKI PARAMETRI

parcela kp.br br 340/2 KO Donji Bunibrod
Povrsina parcele 2279.00 m 2

korigovana povrsina parcele: 2263 m?2
*namena: poslovanje;

*BRGP 185,22 m?

*index zauzetosti: 8,18%;

*index izgradenosti : 0,082;

*spratnost objekta : Pr;

*polozaj objekta : slobodnostojeci;

*gradevinska linija ka boénoj parceli
juzne oriantacije: min 2,50 m;
*gradevin inija ka bo€noj parceli

severne orijentacije: min 17,90 m;

*gradevinska linjija ka ulici: min 20,45 m;

*gradevinska linjija ka zadnjoj granici
parcele: min. 30,86m;

25512

25314

5312

255.17

233.26

233.26
LEGENDA

3528 J584

238.22

255.22

(haKkTHUKO cTambe

KaTacTapCKoO CTamke

OBUHVAT UP-A
(GRANICA KP BR. 340/2
KO DONJI BUNIBROD

GABARIT OBJEKTA

GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u
REGULACIONA LINIJA PO PGR-U
GRADEVINSKA LINIJA OBJEKTA

KOLSKO-PESACKI
PRISTUP PARCELI

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT
ULAZ U OBJEKAT
EKONOMSKI ULAZ U OBJEKAT

DEO PARCELE KOJI SE I1ZDVAJA
ZA SAOBRACAJNICU

VODENA POVRSINA — FONTANA

ZELENE POVRSINE

T
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objekat:
POSLOVNI OBJEKAT spratnosti P I D R
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projekat: Idejno resenje
projektant:
Aleksandra Ranci¢, PR MARK 16,
Kralja Petra Prvog br.16/8,16000 Leskovac
PROJEKAT ARHITEKTURE
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